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1 UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN NOSILCA
PROJEKTA, IZDELOVALCA INVESTICIUJSKE  DOKUMENTACIJE,
UPRAVLJAVCA TER NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA
SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR

1.1 UVODNO POJASNILO

Dokument identifikacije investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«
obravnava investicijo v izgradnjo ustrezne komunalne infrastrukture in dostopnih cest znotraj
poslovne cone na Dobrovem z namenom zagotovitve ustreznih pogojev mikro, malim in srednje
velikim podjetiem za opravljanje svojih poslovnih dejavnosti. S tem bodo zagotovljeni pogoji za
ustvarjanje novih delovnih mest in pove€anje dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih
podjetij. Z izvedbo projekta se bo v poslovni coni povelala ponudba ustrezno komunalno
opremljenih in prometno dostopnih zemljiS¢ za opravljanje poslovnih dejavnosti. Dokument
identifikacije investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« obravnava
izgradnjo komunalne infrastrukture in prometnega omreZja znotraj poslovne cone na Dobrovem,
ki obsega 26.801 m?, od tega znaSajo povrSine namenjene poslovnim dejavnostim (zazidljive
povrdine) 25.823 m?, 978 m’ pa predstavljajo druge urejene zelene povrine. V obginskem
prostorskem nacrtu Obcline Brda je obravnavano obmocje poslovne cone na Dobrovem,
opredeljeno kot enota urejanja prostora EUP DOB-01 in je prikazano na sliki §t. 2. Po podrobnejSi
namenski rabi prostora je enota namenjena gospodarski coni mesani s stanovan;ji (IGm).

Ministrstvo za okolje in prostor in Direkcija RS za vode je s podjetiem Hidrotehnik, d. d. sredi
decembra 2017 podpisalo pogodbo za izvedbo dodatnih del na podrodju urejanja voda, na
povodju reke Soc¢e. Sklenjena pogodba vklju€uje izvedbo del v Obcini Brda. Obmodje izvajanja del
je ureditev struge na reki Reki med mostom pod Dobrovim do mostu na lokalni cesti Drnovk -
Vedrijan. Dela izvaja podjetje Hidrotehnik, d.d., Sloven€eva ulica 97, 1000 Ljubljana, ki ima
sklenjeno koncesijsko pogodbo o izvajanju obveznih drzavnih gospodarskih sluzb na podrocju
urejanja voda na obmocju Soce. Predvidena dela obsegajo vzpostavitev projektiranega enotnega
preto¢nega profila in sanacijo visokovodnih nasipov, CiS€enje odveCne zarasti in odstranitev
naplavin iz preto¢nega profila struge ter sanacijo lokalnih poSkodb. S predvidenimi deli se bo
zagotovilo normalno preto¢nost Reke in s tem zmanjSanje poplavne ogrozenosti obmocja
poslovne cone na Dobrovem, kakor tudi ostalih kmetijskih in drugih zemljiS¢ na vplivnem
obmodju. Izvedba investicije bo zagotovila poplavno varnost obmod&ja poslovne cone na
Dobrovem in moznost izvedbe investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovemx.

Obcina Brda, ki je investitor projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem, Zeli urediti
komunalno infrastrukturo in dostopne ceste v poslovni coni na Dobrovem, z namenom
zagotovitve ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje svojih
poslovnih dejavnosti. S tem bodo zagotovljeni pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest in
povec€anje dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih podjetij. Z izvedbo projekta se bo v
poslovni coni poveCala ponudba ustrezno komunalno opremljenih in prometno dostopnih
zemljiS¢ za opravljanje poslovne dejavnosti.
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V okviru komunalne ureditve poslovne cone na Dobrovem bo urejena kanalizacija komunalnih
fekalnih in meteornih voda, vodovodno in hidrantno omreZje, srednje in nizkonapetostno
elektricno omrezZje, omrezje javne razsvetljave, telekomunikacijsko omrezje in prometno
omreZje (dostopne ceste znotraj poslovne cone). Novozgrajena komunalna infrastruktura v
poslovni coni na Dobrovem bo omogogila razvoj obstojecih in novih poslovnih dejavnosti.

Investicijski projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« predstavlja novogradnjo
komunalne infrastrukture v poslovni coni na Dobrovem in se uvrS8¢a med manj zahtevne
objekte. Z vidika tehnine izvedljivosti in poteka komunalne infrastrukture investicijski projekt
predstavlja funkcionalno zaklju¢eno celoto, saj bo novo izgrajena komunalna infrastruktura
prikljuéena na obstojeCo komunalno omreZzje. Instalacijsko se bo novo izgrajena komunalna
infrastruktura navezovala na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo. Investicijski projekt bo
prispeval k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnoteZeni in kvalitetni
infrastrukturni opremljenosti obcine. Za izvedbo investicijskega projekta je potrebno pridobiti
gradbeno dovoljenje. V €asu izdelave tega dokumenta investitor Se ni pridobil gradbenega
dovoljenja in vseh potrebnih soglasij s strani upravljavcev komunalnih in drugih vodov, na
katere se bo novozgrajena infrastruktura navezovala. Po izvedbi del bo potrebno opraviti
tehniéni pregled in pridobiti uporabno dovoljenje.

Vrednost investicijskega projekta je ocenjena po tekocih cenah na 855.385,78 EUR brez DDV
oziroma 1.043.570,65 EUR z DDV. Dejanski izdatki za izvedbo investicijskega projekta brez
upostevanja obracunanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 znaSajo 980.872,05 EUR. Upraviceni
stroski po tekocih cenah znaSajo 854.385,78 EUR. V DIIP-u je predvideno financiranje
investicijskega projekta iz lastnih virov Ob¢ine Brda v viSini 189.184,87 EUR in iz nepovratnih
sredstev iz Dogovora za razvoj regij v viSini 854.385,78 EUR (od tega 70% sofinanciranje
upravi€enih stroSkov investicijskega projekta iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (MGRT -
ESRR - namenska sredstva EU) in 30% sofinanciranje upravi¢enih stroSkov investicijskega
projekta iz proracuna Republike Slovenije (MGRT — namenska sredstva SLO)).

Predviden ¢asovni nacrt izvedbe projekta je od maja 2018 (sklep o potrditvi DIIP) do novembra
2020, ko je predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja. Predaja izvedenih del namenu (v
uporabo) je predvidena decembra 2020. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in finanéni zaklju¢ek projekta
je predviden od januarja do marca 2021.

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavno investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS 60/2006, 54/2010 in 27/2016), je
glede na ocenjeno vrednost projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, potrebno
pripraviti dokument identifikacije investicijskega projekta in investicijski program.
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1.2 PODATKI O INVESTITORJU IN NOSILCU PROJEKTA, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE, UPRAVLJAVCIH TER NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV
OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR

1.2.1 PODATKI O INVESTITORJU IN NOSILCU PROJEKTA

Naziv OBCINA BRDA

Naslov: Trg 25. maja 2, 5212 Dobrovo v Brdih
Odgovorna oseba: Franc Muzi¢, Zupan

Telefon: 053351030

Telefaks: 0533510 39

E-naslov: info@obcina-brda.si

Spletna stran: www.obcina-brda.si

Davcna Stevilka: 58633391

ID za DDV: S158633391

Mati¢na Stevilka: 5881781000

Transakcijski raéun &t.: 01207-0100014109 (Banka Slovenije)

Odgovorna oseba:

Franc Muzi¢, zupan Zig in podpis:

Odgovorni vodja projekta s strani investitorja in nosilca projekta:

Dejan Rusjan, univ.dipl.ing.grad. Zig in podpis:
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1.2.2 PODATKI O IZDELOVALCU INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE
Naziv
RRA SEVERNE PRIMORSKE d.o.0. Nova Gorica
7, %, (0, (%)
&,
RRA severne Primorske
Regijska razvojna agencija d.o.o. Nova Gorica

Naslov: Trg Edvarda Kardelja 3, 5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba:

Crtomir Spacapan, univ. dipl. ekon.

Telefon:

05 330 66 89

E-naslov:

rra.sp@rra-sp.si

Spletna stran:

http://www.rra-sp.si/

Identifikacijska  Stevilka
S195877835

za DDV:

Mati¢na Stevilka: 1461974000

Transakcijski racun §t.:

SI56 1910 0001 1270 969 (DBS d.d.)

Odgovorna oseba:

Crtomir Spacapan, univ. dipl. ekon.

Zig in podpis:

Odgovorna oseba za izdelavo DIIP-a:

Nejc Kumar, mag. ekon. ved

Zig in podpis:
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1.2.3 PODATKI O UPRAVLJAVCU VODOVODA IN KANALIZACIJE

Naziv VODOVODI IN KANALIZACIJA NOVA GORICA d.d.
"
VODOVODI in KANALIZACIJA Nova Gorica d.d.

Kromberk, Cesta 25. junija 1B, 5000 Nova Gorica
Naslov: Cesta 25. Junija 1B, Kromberk, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba: Miran Lovri€, predsednik uprave
Telefon: 05339 11 00
Telefaks: 053391128
E-naslov: vikng@vik-ng.si
Spletna stran: www.vik-ng.si

Identifikacijska  Stevilka
za DDV:

S191503027

Mati¢na stevilka:

1550144000

Transakcijski racuni:

IBAN SI56 0224 1008 9741 389 (odprt 13.9.2001, NLB d.d.)

IBAN SI56 0475 0000 0586 125 (odprt 31.5.2002, NOVA KBM d.d.)
IBAN SI56 0313 0100 0197 349 (odprt 19.2.2004, SKB d.d.)

IBAN SI56 0510 0801 0747 980 (odprt 1.1.2003, ABANKA d.d.)

Odgovorna oseba:

Miran Lovri€, predsednik uprave Zig in podpis:
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1.2.4 PODATKI O UPRAVLIAVCU ELEKTROENERGETSKEGA OMREZJA

Naziv ELEKTRO PRIMORSKA d.d.
— 11
Elektro
Primorska
Naslov: Erjavéeva ulica 22, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba: Uros Blazica, predsednik uprave
Telefon: 0533967 00
Telefaks: 05 339 67 05
E-naslov: info@elektro-primorska.si
Spletna stran: www.elektro-primorska.si
Identifikacijska  Stevilka
22 DDV- SI137102656
Mati¢na Stevilka: 5229839000
IBAN SI56 0224 1001 9980 250 (odprt 30.5.2002, NLB d.d.)
Transakcijski racuni: IBAN SI56 0475 0000 0510 950 (odprt 30.5.2002, NOVA KBM d.d.)
IBAN SI56 0313 0100 0002 961 (odprt 7.11.2001, SKB d.d.)

Odgovorna oseba:

Uros Blazica, predsednik uprave Zig in podpis:
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1.2.5 PODATKI O UPRAVLJAVCU CEST
Naziv KOLEKTOR CPG d.o.0.
Naslov: Industrijska cesta 2, Kromberk, 5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba:

Kristjan Mugerli, direktor

Telefon: 05 338 48 00
Telefaks: 0533848 04
E-naslov: cpg@kolektor.com
Spletna stran: www.kolektorcpg.com
Identifikacijska  Stevilka

DDV ’ S139716651

Mati¢na stevilka: 5143497000

Transakcijski raéun:

IBAN SI156-0475-0000-0190-171 (odprt pri Nova KBM d.d.)

IBAN SI56-2900-0005-5129-031 (UniCredit Banka Slovenija d.d.)
IBAN SI56-0510-0801-4767-369 (Abanka d.d.)

IBAN SI156-0224-1001-1831-280 (NLB d.d.)

Odgovorna oseba:

Kristjan Mugerli, direktor

Zig in podpis:
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PREDSTAVITEV STROKOVNIH SODELAVCEV IN SLUZB, KI SO ODGOVORNI ZA
PRIPRAVO, IZVEDBO IN NADZOR

1.2.6

Odgovorna oseba investitorja
in nosilca projekta

Franc Muzi¢, zupan Obcine Brda
Obcina Brda, Trg 25. maja 2, 5212 Dobrovo v Brdih

Odgovorni vodja projekta s Dejan Rusjan, vodja oddelka za okolije in prostor,
strani investitorja in nosilca i komunalno dejavnost in investicije,

projekta Obcina Brda, Trg 25. maja 2, 5212 Dobrovo v Brdih
Odgovorna oseba s strani Crtomir Spacapan, direktor

izdelovalca investicijske | RRA SEVERNE PRIMORSKE d.o.o. Nova Gorica
dokumentacije Trg Edvarda Kardelja 3, 5000 Nova Gorica
Odgovorna oseba s strani Valdi Cerne, u.d.i.g. IZS G-0641

izdelovalca projektne i HYDROTECH d.o.0.,

dokumentacije (odgovorni | Cankarjeva 62, 5000 Nova Gorica

vodja projekta)

Odgovorna oseba s strani i Miran Lovri¢, predsednik uprave

upravljavca komunalne | VODOVODI IN KANALIZACIJA NOVA GORICAD.D.,

Cesta 25. Junija 1B, Kromberk, 5000 Nova Gorica

infrastrukture — vodovod in
kanalizacija

Odgovorna oseba s strani
upravljavca komunalne

infrastrukture -
elektroenergetsko omrezje

Uros BlaZica, predsednik uprave
ELEKTRO PRIMORSKA d.d.,
Erjav€eva ulica 22, 5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba s strani
upravljavca komunalne
infrastrukture — ceste

Kristjan Mugerli, direktor
KOLEKTOR CPG d.o.0.,
Industrijska cesta 2, Kromberk, 5000 Nova Gorica



https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiKh-f5uf_YAhWMa1AKHc45AYgQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.lasnotranjska.si%2Fnavodila-in-obrazci-esrr.html&psig=AOvVaw2IIDSb2Y3_iDTVYNd12RM8&ust=1517393639785867
https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj3ruCPuv_YAhWRPFAKHcv7D0QQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.lotric.si%2Fsi%2Fnovice%2F2017%2F08%2F175-Detekcija-nanodelcev-v-aerosolu-s-pomocjo-kapacitivnega-senzorja-NANOsens&psig=AOvVaw141RgUdGR9wp2Aq3xRow-K&ust=1517393684626176
mailto:rra.sp@rra-sp.si
javascript:void(0);

EVROPSKA UNIJA
EVROPSKI SKLAD ZA

REGIONALNI RAZVOJ | REPUBLIKA SLOVENIJA
I FY nnoisa v vaio PRIHODNOST MINISTRSTVO ZA GOSPODARSKI
RAZVO] IN TEHNOLOGIJO

2 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIISKO NAMERO

2.1 PREDSTAVITEV INVESTITORJA OBCINE BRDA

Nosilec oziroma investitor projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je Obc&ina Brda, ki jo
zastopa zupan Franc Muzi¢.

Obgina Brda je nastala z Zakonom o lokalni samoupravi leta 1994. Nahaja se na skrajnem zahodu
Slovenije in spada v Gorisko statisti¢no regijo. Ob&ina Brda meri 72 km? in se po svoji povrini, v
primerjavi z ostalimi ob&inami Republike Slovenije, uvr§éa na 97. mesto (STAT, 2011). Sedez
Obgine Brda je na trgu 25. maja 2 v Dobrovem v Brdih. Sredis¢éni kraj obgine predstavlja Dobrovo v
Brdih, kjer ima obd&ina svoj sedez. Na zahodu ob¢ina meji s sosednjo drzavo ltalijo, na severu in
vzhodu s sosednjo Obcino Kanal ob Soci, na skrajnem jugovzhodu pa z Mestno ob&ino Nova
Gorica. Ob¢ina Brda zavzema obmocje Goridkih Brd, griCevnate pokrajine, ki se vzpenja od
jugovzhoda proti severovzhodu. GoriSka Brda so samosvoja kmetijska pokrajina, ki jo prepoznamo
predvsem po vinogradnistvu, vinarstvu, bridki ¢esniji in oljkarstvu (Obc&ina Brda, 2018).

Obcina je razdeljena na 15 krajevnih ter vaskih skupnosti in 45 naselij. Leta 2015 je obc¢ina imela
5.662 prebivalcev (priblizno 2.804 moskih in 2.858 Zensk). Na kvadratnem kilometru povrSine
obcine je v povprecju zivelo 79 prebivalcev; torej je bila gostota naseljenosti Ob¢ine Brda manjsa
kot v celotni drzavi, ki znasa 101 prebivalec na km? (STAT, 2015).

Obcina Brda Steje 45 naselij med katera uvrS¢amo naselja Barbana, Belo, Biljana, Brdice pri
KoZbani, Brdice pri Neblem, Breg pri Golem Brdu, Brestje, Brezovk, Ceglo, Dobrovo, Dolnje
Cerovo, Drnovk, Fojana, Golo Brdo, Gonjage, Gornje Cerovo, Gradno, Hlevnik, HruSevlje, Hum,
Imenje, Kojsko, Kozana, Kozarno, KoZbana, Krasno, Medana, Neblo, Nozno, PleSivo, Podsabotin,
Pristavo, Senik, Slapnik, Slavée, Snezatno, Snezeée, Slovrenc, Smartno, Vedrijan, Vipolze,
Visnjevik, Vrhovlje pri Kojskem, Vrhovlje pri KoZbani in Zali Breg (STAT, 2018).

Krajevne in vaske skupnosti Obcine Brda so naslednje (Obcina Brda, 2018):
- vaSka skupnost Biljana — Zali breg,
- vaSka skupnost Cerovo,

- vaSka skupnost Dobrovo,
- vaska skupnost Fojana,

- vaska skupnost Hum,

- vaSka skupnost Kojsko,

- vasSka skupnost Kozana,

- vaSka skupnost KoZbana,
- krajevna skupnost Medana,
- vaSka skupnost Neblo,

- vadka skupnost Smartno,
- vaSka skupnost Vedrijan,
- vaSka skupnost Vipolze,

- vaSka skupnost Visnjevik,
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- vasSka skupnost Vrhovlje.
2.2 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

V Obcini Brda so 3 gospodarske cone, ki so vecje od 1 hektara. V gospodarski coni Dobrovo je
4,05 ha pozidanega obmocja in 3,03 ha nepozidanega obmoc¢€ja, v gospodarski coni Hum je 0,54
ha pozidanega obmocja in 6,48 ha nepozidanega obmocja, v gospodarski coni Kozarno pa 1 ha
pozidanega obmodcja in 0,03 ha nepozidanega obmocja. V gospodarski coni Dobrovo je na
razpolago prostor za Siritev dejavnosti obstoje€ih podjetij oziroma za nova podjetja, kar omogoca
razvoj gospodarstva v Ob¢ini Brda.

Tabela St. 1: Gospodarske cone v Ob¢ini Brda

IME GOSPODARSKE SKUPAJ | 567IDANE CONE | NEPOZIDANE CONE
CONE CONE (v (v hektarih) (v hektarih)
hektarih)
DOBROVO 7,09 4,05 3,03
HUM 7,02 0,54 6,48
KOZARNO 1,02 1,00 0,02
SKUPAJ 15,13 5,59 9,53

Opomba: v tabeli so prikazane gospodarske cone vecje od 1 hektara.
Vir: Podatki podjetja Locus, d.o.0., 2014.

Po podatkih SURS-a se je Stevilo podjetij v Obcini Brda od leta 2008 do leta 2015 povecalo za
priblizno 37,62%. Stevilo oseb, ki delajo se je v enakem obdobju povecalo za priblizno 14,88%.
Prihodek podjetij v obdobju od leta 2008 do leta 2015 se je povecal za priblizno 57,61%, Stevilo
zaposlenih na podjetje se je zmanjSalo za priblizno 17,39%.
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Tabela St. 2: Podatki o gospodarskih subjektih v Ob¢ini Brda

Leto | Stevilo podjetij | Stevilo oseb, ki delajo | Prihodek (1000 EUR) Stevilo oseb, k:ii::zo na podjetje v

2008 303 692 49757 2,3
2009 329 736 50367 2,2
2010 337 745 51428 2,2
2011 351 736 56773 2,1
2012 372 742 61300 2
2013 406 747 63989 1,8
2014 408 742 70829 1,8
2015 417 795 78423 1,9

Vir: SURS, 2017.

V Obcini Brda se je Stevilo delovno aktivnih prebivalcev od leta 2008 do leta 2016 zmanjsalo iz
1.947 na 1.869. Stevilo delovno aktivnih prebivalcev, katerih delovnho mesto je v obg&ini
prebivaliséa se je od leta 2008 do leta 2016 povedalo iz 465 na 542. Stevilo medobginskih
delovnih migrantov se je od leta 2008 do leta 2016 zmanjSalo iz 1.482 na 1.327. V letu 2016 je
bilo v Ob¢ini Brda 1.869 delovno aktivnih prebivalcev, 542 delovno aktivnih prebivalcev je imelo
delovno mesto v ob¢ini prebivalid€a, 1.327 pa je bilo medobdinskih delovnih migrantov.

Tabela 5t. 3: Stevilo delovno aktivnih prebivalcev in medob&inski delovni migranti v Obgini Brda
Brda
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Delovno aktivno prebivalstvo (brez
kmetov) po obcini prebivalisca 1.947| 1.845 1.832 1.800] 1.754| 1.746] 1.799] 1.819 1.869
Delovno aktivno prebivalstvo (brez

kmetov), katerih delovno mesto je v

obcini prebivalisca 465 498 499 490 465 483 525 524 542
Medobcinski delovni migranti po ob¢ini
Spol - SKUPAJ |prebivalis¢a 1.482 1.347 1.333 1.310 1.289 1.263 1.274 1.295 1.327

Vir: SURS, 2017

Na spodnjih slikah je prikazana lokacija izvedbe investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone
na Dobrovem«. V ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine Brda je obravnavano obmocje poslovne
cone na Dobrovem, opredeljeno kot enota urejanja prostora EUP DOB-01 in je prikazano na sliki
§t. 2. Po podrobnejSi namenski rabi prostora je enota nhamenjena gospodarski coni meSani s
stanovaniji (IGm).

Parcele na obmodju poslovne cone na Dobrovem so v zasebni lasti. Skupna povrSina zemljis¢ v

poslovni coni znaSa 26.801 m?, od tega znaSajo povrSine namenjene poslovnim dejavnostim
(zazidljive povrSine) 25.823 m?, 978 m” predstavljajo druge urejene zelene povrsine.
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Slika st. 1: Prikaz lokacije investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«

/ ' B

o S0m 0
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Vir: PISO, 2018.
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Vir: Hydrotech d.o.o.
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V sklopu projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je predvidena izgradnja ustrezne
komunalne infrastrukture in dostopnih cest znotraj poslovne cone na Dobrovem z namenom
zagotovitve ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje svojih
poslovnih dejavnosti. S tem bodo zagotovljeni pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest in
povelanje dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih podjetij. Z izvedbo projekta se bo v
poslovni coni povec€ala ponudba ustrezno komunalno opremljenih in prometno dostopnih zemljis&
za opravljanje poslovnih dejavnost.

Fekalna kanalizacija: Obravnavano obmocje nima urejene javne fekalne kanalizacije. Komunalne
odpadne vode se zbirajo v greznicah. Najblizji javni fekalni kanal poteka po drzavni cesti iz centra
Dobrovega do mostu ¢ez reko Reko, kjer se preusmeri na Cistilno napravo Vinske Kleti Brda.

Meteorna kanalizacija: Preko obmocja poteka odvodni jarek, ki se steka v reko Reko. Vanj so
speljani posamezni kraj$i meteorni kanali. Z obmocgja, ki ni opremljeno z meteorno kanalizacijo, se
padavinske vode stekajo v jarek preko povrSine. Kanali so vedinoma neprimerno grajeni in ne
bodo mogli sluziti bodod&i ureditvi, saj bodo z gradnjo novih objektov poSkodovani in poruseni.

Vodovod: Trenutno se uporabniki oskrbujejo preko vodovodnega prikljucka PE DN63, iz smeri
naselja Drnovk. Vodovod zadostuje trenutni potrebi po sanitarni vodo, ne zagotavlja pa potrebne
pozarne vode. Najblizji vodovod, primeren za oskrbo cene s sanitarno in pozarno vodo, se nahaja
pri Kleti Dobrovo.

Srednjenapetostni (SN) in nizkonapetostni (NN) vod: Ob obrtni coni (vzhodno ob drZzavni cesti)
poteka podzemni 20 kV vod, na relaciji od RPN0010 — RP Dobrovo do TP TT095 - Dobrovo Klet.
Obstojeci uporabniki na obmodju predvidene poslovne cone se napajajo iz trafo postaje Dobrovo
Klet, ki je omejene kapacitete, zato bo potrebno na obmodcju cone zgraditi novo trafo postajo ter
NN prikljucke.

Javna razsvetljava (JR): Javna razsvetljava na obravnavanem obmocju ne obstaja.

Telekomunikacijski (TK) vod: Po celotnem vzhodnem delu obrtne cone (ob drzavni cesti) poteka
podzemni TK vod, ki bo predvidoma lahko sluzil priklopu novih uporabnikov.

Cestna ureditev poslovne cone: Obstojec€i uporabniki obrtne cone dostopajo do objektov preko
ve¢ cestnih uvozov, ki so zgrajeni vzdolZ drZavne ceste. Uvozi so neprimerno urejeni in niso jasno
oznaceni, obenem se uporabljajo tudi za parkiranje vozil.

Obmocje obstojeCe poslovne cone na Dobrovem je komunalno neurejeno in zato je za uspesno
poslovanje obstojecih podjetij in za vstop novih podjetij v poslovno cono, potrebno omenjeno
poslovno cono ustrezno komunalno opremiti.
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2.3 RAZLOGI ZA INVESTICIISKO NAMERO

Obcgina Brda namerava v sklopu projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« komunalno
urediti stavbna zemljis¢a na obmocju poslovne cone na Dobrovem. Obcina Brda Zeli omenjeno
investicijo izvesti predvsem zaradi zagotavljanja boljSih pogojev poslovanja za mikro, mala in
srednje velika podjetja. Z izvedbo projekta bodo zagotovljena nova delovna mesta, kar bo
pozitivho vplivalo na gospodarsko rast. Kot je razvidno iz tabele 3 se veliko prebivalcev Ob¢ine
Brda vozi v sluzbo v druge obéine in zato zeli Ob¢ina Brda, z zagotovitvijo novih delovnih mest,
zmanjSati Stevilo delovno aktivnega prebivalstva, ki se v sluzbo vozi v druge obcCine. Nova delovna
mesta v obcini bodo pozitivho vplivala na prihodke obc&ine iz naslova dohodnine.

Osnovni razlog za izvedbo investicije v »Ureditev poslovhe cone na Dobrovem« je zagotovitev
ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem z namenom ustvarjanja novih
delovnih mest in viSje dodane vrednosti na zaposlenega. Z izvedbo projekta bodo ustvarjeni
pogoji za gospodarski razvoj poslovne cone na Dobrovem, ki bo poleg obstojeih podjetij v
poslovno cono privabila nova podjetja. Obstoje€a podjetja v poslovni coni naértujejo izgradnjo
novih poslovnih objektov, zainteresirana podjetja pa so Ze izrazila interes za vstop v poslovno
cono na Dobrovem, vendar trenutno poslovna cona ni ustrezno komunalno opremljena za vstop
novih podjetij. Z izvedbo projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bo poslovna cona na
Dobrovem ustrezno komunalno opremljena, vkljuéno z novimi dostopnimi cestami znotraj cone.
Po izvedenem projektu »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bodo obstoje¢a podjetja izgradila
nove poslovne prostore, hkrati se bodo v poslovno cono preselila nova podjetja, ki so izrazila
interes in bodo zagotovila nova delovna mesta.

Obcina Brda se je odlocila za izvedbo projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovemg, ker bodo
Z izvedbo projekta ustvarjeni pogoji za rast in razvoj obstojecih in novih mikro, malih in srednje
velikih podijetij, ki so izrazila interes za izvedbo lastnih investicij v poslovni coni. Ob¢ina Brda z
izvedbo projekta spodbuja razvoj podjetniStva in pove€anje dodane vrednosti mikro, malih in
srednje velikih podjetij v ob&ini.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

3.1 RAZVOJNE MOZNOSTI PROJEKTA

Poslovne cone so kljuénega pomena za spodbujanje in razvoj podjetnistva v Obcini Brda. Z
izvedbo projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bo izgrajena ustrezna komunalna
infrastruktura in dostopne ceste znotraj poslovne cone na Dobrovem z namenom zagotovitve
ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje svojih poslovnih
dejavnosti. Ob&ina Brda Zeli z izvedbo projekta urediti poslovno cono na Dobrovem, da bo
omogocala Siritev poslovne dejavnosti obstojecih podjetij in vstop novih podjetij v poslovno cono.
Interes novih podjetij za vstop v poslovno cone je velik, zato je potrebno poslovno cono ustrezno
komunalno opremiti, da se lahko vanjo preselijo nova podjetja, obstojeCim podjetiem pa bo
omogocena Siritev poslovanja. S tem bodo zagotovljena nova delovna mesta, obmocje poslovne
cone bo prostorsko urejeno in priviaéno za nova podjetja, prebivalce in ostale obiskovalce.

Investicijski projekt ima posredni vpliv na trZzenje podjetniSkih produktov in storitev, njegovi
rezultati bodo pospesSili razvoj podijetniStva in lociranje podijetij v poslovno cono na Dobrovem.
Investicijski projekt bo podjetiem omogodil gospodarsko rast, konkurenénost in razvoj in s tem
prispevala k vedjemu bruto doma&emu proizvodu. Z investicijo v »Ureditev poslovne cone na
Dobrovem« bo obravnavan projekt pripomogel k vi§ji kakovosti bivanja in dela na obmo¢&ju Ob¢ine
Brda. S tem bo omogocen nadaljnji razvoj obmocja in skladnejsi regionalni razvo;.

3.2 NAMEN IN CILJI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Namen projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je izgradnja ustrezne komunalne
infrastrukture in dostopnih cest znotraj poslovne cone na Dobrovem z namenom zagotovitve
ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje svojih poslovnih
dejavnosti. S tem bodo zagotovljeni pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest in povecanje
dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih podjetij. Z izvedbo projekta se bo v poslovni coni
povecala ponudba ustrezno komunalno opremlijenih in prometno dostopnih zemljiS¢ za opravljanje
poslovne dejavnosti, kar bo omogocilo preselitev novih podjetij v poslovno cono.

Cilj projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je komunalno opremiti poslovno cono z
izgradnjo fekalne kanalizacije, meteorne kanalizacije, vodovodnega in hidrantnega omreZja,
srednje in nizkonapetostnega elektricnega omrezZja, javne razsvetljave, telekomunikacijskega
omreZja in izgradnjo dostopnih cest znotraj poslovne cone.

Znotraj poslovne cone na Dobrovem se namerava urediti ve€¢ posameznih enot. Obmocdje

poslovne cone je komunalno neurejeno in je zato za izvajanje poslovne dejavnosti potrebno
predvideti nove komunalne prikljucke.
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Cilji projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« so nasledniji:

komunalno opremljena poslovna cona na Dobrovem v skupni povrsini 26.801 m?, od
tega znaSajo povrSine namenjene poslovnim dejavnostim (zazidljive povrSine) 25.823
m?, 978 m” predstavljajo druge urejene zelene povrsine,

zagotovitev ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje
svojih poslovnih dejavnosti,

omogociti obstoje€im podjetiem v poslovni coni izgradnjo novih poslovnih objektov zaradi
poveCanja obsega poslovanja,

privabiti nova podjetja v poslovno cono, ki bodo zagotovila nova delovna mesta,
zasedenost novo opremljenih povrSin poslovne cone, ki bodo namenjene poslovni
dejavnosti, dve leti po izvedbi operacije, znasa 18.100 m? ali 70%,

spodbujanje podjetnidtva, konkurenénosti in gospodarskega razvoja obcine,

povecCanje dodane vrednosti na zaposlenega v mikro, malih in srednje velikih podjetjih,
prostorska ureditev poslovne cone,

povecanje kakovosti Zivljenja lokalnih prebivalcev,

zagotovitev 27 novih delovnih mest v komunalno urejeni in prometno dostopni poslovni
coni.
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3.3 USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z razvojnimi strategijami, politikami in
dokumenti Obcine Brda in bo po potrditvi DIIP-a vklju¢en v Nacrt razvojnih programov (NRP)
Obcine Brda.

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami,
dokumenti, programi in politikami:

- Regionalni razvojni program Severne Primorske (GoriSke razvojne) regije 2014-2020,

- Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020,

- Strategija razvoja Slovenije 2030,

- Strategija prostorskega razvoja Slovenije,

- Politika urejanja prostora Slovenije.

Projekt je skladen z Regionalnim razvojnim programom Severne Primorske (Goriske
razvojne) regije 2014-2020, katerega vizija je, da bo Severno primorska regija ena od
najuspesnejsih srednjeevropskih regij. Z inovativnostjo in povezovanjem bo dosegala trajno in
dolgoro&no gospodarsko rast, ob tem pa ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto
Zivljenja sedanijih in prihodnjih rodov.

Razvojni cilji oziroma prioritete regije so:
1. dvigniti konkurenénost, inovativnost v regiji in na ta nacin prispevati k ve€anju zaposlenosti v
Goriski regiji predvsem s/z:

- spodbujanjem konkurenénosti in inovativnosti v gospodarstvu,

- izboljSanjem kompetenc za povecanje zaposljivosti,

- povecanjem konkurencénosti regionalne turisticne destinacije Smaragdna pot in

- spodbujanjem podjetniskih pristopov k razvoju podeZelja;

2. izboljSati pogoje za kakovostnejSe Zivljenje prebivalcev regije predvsem z:
- izvajanjem ukrepov za zmanjSanje neenakosti in ve€anje socialne vkljuéenosti
prebivalstva,
- ohranjanjem in razvojem snovne in nesnovne dediScine ter
- zagotavljanjem ustreznih stanovanjskih pogojev;

3. zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije predvsem s/z:
- spodbujanjem trajnostnega prostorskega razvoja regije, notranjim sodelovanjem in
povezovanjem navzven,
- krepitvijo dostopnosti in trajnostne mobilnosti v podporo konkuren&nosti regije,
- ohranjanjem in varstvom okolja ter spodbujanjem ucinkovite rabe in obnovljivih virov
energije ter ohranjanjem naravne in kulturne krajine.

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z razvojno prioriteto 1: dvig
konkurenénosti in inovativnosti v gospodarstvu.
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Cilj razvojne prioritete 1: »Dvig konkurenénosti, inovativnosti in zaposlitvenih moZnosti v regiji« je
Z izvajanjem razli¢nih ukrepov prispevati h gospodarski rasti in posledi¢no povecati zaposlitvene
moznosti in prihodke v GoriSki regiji. Ukrepi znotraj prioritete so cilino usmerjeni k izboljSanju
blagostanja prebivalcev regije. KljuCen pogoj za to je nadaljnja gospodarska rast ob krepitvi
razvojne in raziskovalne dejavnosti ter inovativnosti, prav tako pa tudi povezovanja obstojecih
struktur (gospodarstva, izobraZevalnih ustanov in podpornih institucij) s ciljem prenosa znanja v
proizvode in storitve. S spodbujanjem sodelovanja med deleZniki Zelimo ustvariti pogoje za
realizacijo podjetniskih projektov, s katerimi bomo dosegli vi§jo dodano vrednost na zaposlenega
in regionalni BDP. Z ukrepi spodbujamo vse gospodarske subjekte, da se povezujejo in razvijajo
poslovne modele, ki omogocajo vecjo konkurencnost in sodelovanje regionalnega gospodarstva
na globalnem trgu. Z razvojno in pametno specializacijo Zelimo spodbudi vodilne deleznike v naSi
razvojni regiji, da prevzamejo pobudo za povecCanje obsega vlaganj v inovacije in razvoj, ki bo
povelal izvozno naravnanost celotne razvojne regije. Projekt »Ureditev poslovne cone na
Dobrovem« je skladen z ukrepom 1: Dvig konkurenénosti in inovativnosti. Cilj tega ukrepa je dvig
konkurenénosti in inovativnosti z izvajanjem kljuénih razvojnih projektov in povezovanje
deleznikov pri snovanju novih poslovnih modelov med organizacijami podpornega inovativhega
okolja, univerzo in gospodarstvom ter s tem zagotoviti trajnostni razvoj regije. Za dosego cilja
bomo aktivirali vse razpoloZljive vire in le te spodbujali k sodelovanju in tekmovalnosti s
konkurenco na globalnem trgu. Z izvajanjem ukrepa bomo dosegli na regionalni ravni viSje
dobicke gospodarskih subjektov, vi§jo dodano vrednost in rast regionalnega BDP.

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z razvojno prioriteto 3: »trajnostni,
okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije«.

Cilj prioritete je zagotoviti optimalno varstvo okolja in skladen prostorski razvoj regije ter
zagotavljati uravnoteZeno infrastrukturno opremljenost regije. Primerjalne prednosti regije se
kaZejo na podro€ju okolja, in sicer v krajinski raznolikosti in bogati biotski raznovrstnosti. Ukrepi so
v podporo ohranjanju, varovanju in obnavljanju naravnih in krajinskih danosti na eni strani ob
upoStevanju zagotavljanja ustrezne gospodarske infrastrukture ter ob odgovorni in trajnostni rabi
virov. Regija se sreC€uje z vedno pogostejSimi in obseznejSimi naravnimi nesreCami, predvsem s
poplavami, zato je potrebno ucinkovito upravljanje voda ter nacrtovanje in izvajanje vzdrzevalnih
in investicijskih posegov ter urejanje ustrezne infrastrukture na poseljenih obmocjih (odvodniki,
zadrzevalniki). Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z ukrepom 1:
»Trajnostni prostorski razvoj regije, sodelovanje in povezovanje regije havzven«. Cilji ukrepa je
razviti prepoznavna, s podeZeljem povezana sredi$€a, in trajnostni razvoj regionalnega sredis€a s
¢ezmejno navezavo ter revitalizacija in razvoj prepoznanih problemskih obmo¢ij. Namen ukrepa
je povezati potencial mest (regijska in subregijska sredis€a) s potencialom podezelja ter zagotoviti
ukrepe k zmanjSevanju vplivov naravnih nesre¢, sanaciji degradiranih obmodij ter prilagajanje na
podnebne spremembe. Zato so potrebna vlaganja v ucinkovit in celovit prostorski razvoj, ki bo
podpiral kakovost bivanja in grajenega okolja, povecal intenzivnost prenove in gradnje v urbanih
(mestnih in vaskih okoljskih) okoljih. V ta namen je potrebno upoStevati nacela skupnega in
participativnega prostorskega nacrtovanja, zagotoviti infrastrukturo in mobilnost prebivalcev in
obiskovalcev in zagotoviti vlaganja v ukrepe za prepreCevanje posledic naravnih nesrec in
vremenskih vplivov.
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Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z ukrepom 3: »Ohranjanje in varstvo
okolja in spodbujanje ulinkovite rabe energije«. Cilj ukrepa je zagotoviti celovito in povezano
upravljanje porecij, varovanje in izboljSanje stanja okolja in zagotavljanje optimalne opremljenosti
regije z okoljsko infrastrukturo.

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je skladen z Operativnim programom za
izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020, prednostno osjo 2.3 »Dinami¢no
in konkurenéno podjetniStvo za zeleno gospodarsko rast, tematskim ciliem 3: »lzboljSanje
konkurenénosti mikro, malih in srednje velikih podjetij«, prednostno nalozbo: »Spodbujanje
podjetnistva, zlasti z omogoc€anjem lazje gospodarske izrabe idej in spodbujanjem ustanavljanja
novih podijetij, vklju¢no s podjetniSkimi inkubatorji« in z njenim specifinim ciliem 2: »Povecanje
dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih podjetij«.

Projekt je skladen s Strategijo razvoja Slovenije 2030, ki predstavlja krovni razvojni okvir, ki
temelji na usmeritvah Vizije Slovenije 2050, razvojnem izhodiS€u in mednarodnih zavezah
Slovenije ter trendih in izzivih na regionalni, nacionalni, evropski in globalni ravni. Za doseganje
ciljev strategije je potrebno njeno aktivnho uresniCevanje.

Vizija Slovenije, ki so jo v obseznem in vkljuCujo€em procesu ustvarili njeni prebivalke in
prebivalci, opisuje podobo stanja v drzavi, kakrsno si zelimo v prihodnosti in je kljuéna pri
oblikovanju smeri dolgoro€nega razvoja drzave. V sozvoCju z okoljem in ¢asom smo nasli
ravnovesje kakovostnega zivljenja. S pomocjo ucenja se uspeSno sootamo z najvecjimi izzivi.
Smo inovativni, ideje spreminjamo v dejanja. Z zaupanjem ustvarjamo dobre odnose ter gradimo
solidarno in strpno druzbo. Slovenijo samozavestno odpiramo partnerjem, pripravljenim na
sodelovanje. Ponosni bogatimo globalno mrezo s svojo kulturno edinstvenostjo.

Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse. Uresniditi
ga je mogoCe z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki upoSteva
omejitve in zmoZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZnosti za sedanje in prihodnje rodove. Na
ravni posameznika se kakovostno Zivljenje kaZe v dobrih priloZnostih za delo, izobraZevanje in
ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vklju€evanju v
demokrati¢no odlo€anje in soupravljanje druzbe

Projekt je skladen z razvojnim ciliem 6 omenjene strategije: »Konkurencen in druzbeno odgovoren
podjetniski in raziskovalni sektor«. Konkurencéen in druzbeno odgovoren podijetniski in raziskovalni
sektor je pomembno gibalo razvoja. Konkurenénost slovenskega gospodarstva zmanjSuje
predvsem nizka dodana vrednost na zaposlenega (produktivnost). V gospodarskem razvoju se
viSja razvitost kaze v viSji tehnoloSki sestavi gospodarstva in Vvisji dodani vrednosti na
zaposlenega zaradi tehnoloskih in netehnoloskih inovacij. Tako se dviga konkurencnost
gospodarstva, medtem ko podporno okolje spodbuja nove in viSje nalozbe podijetij v razvoj ter v
nova, zlasti bolj kakovostna delovna mesta. To pomeni, da bi z ustvarjanjem izdelkov in storitev z
visoko dodano vrednostjo ne le hitreje odpravili razvojni zaostanek za gospodarsko naprednejSimi
drzavami, temve¢ bi s posledi€no rastjo zaposlenosti in dohodkov izboljSali tudi materialni polozaj
prebivalstva. Usmeritev v okoljsko sprejemljive tehnologije in ekoinovacije kot pomemben dejavnik
konkurenénosti podjetij pa hkrati prispeva k zmanj$evanju obremenitev okolja.
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Globalno konkurencen in visoko produktiven podjetnisSki sektor s krepitvijo davéne kapacitete
poleg tega omogoca tudi financiranje kakovostnih javnih storitev za prebivalstvo.

Ustvarjanje visoke dodane vrednosti bo podprto z inovacijami, bazi¢nim in aplikativnim
raziskovanjem, spodbujanjem ustvarjalnosti ter z izkori§€anjem digitalnih potencialov in vseh
priloznosti, ki jih prinada Cetrta industrijska revolucija. S tem Zelimo povecati tudi Stevilo hitro
rasto€ih podjetij z velikim potencialom zagotavljanja novih in kakovostnih delovnih mest. Zato
mora drzava raziskave in inovacije umestiti v srediSCe razvojnih politk za doseganje bolj
konkurenénega in odgovornega podjetniSkega in raziskovalnega sektorja. Poleg tega je treba
vzpostaviti spodbudno in predvidljivo okolje za poslovanje in investicije, ustrezno infrastrukturo
kakovosti, sodobno informacijsko in komunikacijsko infrastrukturo ter zagotoviti ustrezne ¢loveske
vire. Pri tem je treba upoStevati tudi posebnosti manjSih podjetij. Hkrati je pomembno, da podijetja
in raziskovalne organizacije upoStevajo omejitve in priloZnosti okolja in prostora ter prispevajo h
kakovosti Zivljenja in razvoju druzbe.

Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS) je temeljni drzavni dokument o usmerjanju
razvoja v prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celothnem ozemlju drZzave in postavlja
usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Dolo¢a zasnovo urejanja prostora, njegovo rabo in
varstvo. Strategija prostorskega razvoja Slovenije skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije
opredeljuje zasnovo bodoCega prostorskega razvoja in prioritete ter usmeritve za njegovo
doseganje. Prioritete v zasnovi so: enakovredna vklju¢enost Slovenije v evropski prostor,
policentriéni urbani sistem in regionalni prostorski razvoj, vitalna in urejena mesta, usklajen razvoj
SirSih mestnih obmogij, povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omrezja ter
izgradnja gospodarske javne infrastrukture, vitalnost in privlacnost podezelja, krepitev
prepoznavnosti kakovostnih naravnih in kulturnih znadilnosti krajine ter prostorski razvoj v
obmodjih s posebnimi potenciali in problemi. SPRS opredeljuje, da se za skladen in uravnotezen
gospodarski ter druzbeni razvoj Slovenije in za razvoj vsakega njenega posameznega obmocdja
razvija urbani sistem, ki temelji na povezanem omreZzju urbanih naselij. Na nacionalni, regionalni
in lokalni ravni se spodbuja usklajeno naclrtovanje in uresniCevanje projektov s podrocja
organizacije in delovanja gospodarstva, javnih sluzb in drugih dejavnosti v omreZju urbanih
naselij. Operacija bo usklajena z naslednjimi cilji prostorskega razvoja:

- Racionalen in ucinkovit prostorski razvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na nacin, da
ustvarjajo najvecje pozitivne ucinke za prostorsko uravnotezen in gospodarsko ucinkovit
razvoj, socialno povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja;

- Kuvaliteten razvoj in privlaénost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega
okolja z wustrezno in racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z razvito mrezo
gospodarskih in storitvenih dejavnosti ter dostopnostjo do druzbene javne infrastrukture;

- Skladen razvoj obmodij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi: skladen razvoj
obmodij;

- Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti obstojecih in novih zemljiS¢ za
gradnjo ter racionalno ravhanje s komunalnimi in drugimi odpadki.
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Politika urejanja prostora Slovenije je skupaj z Oceno stanja in teZenj v prostoru Slovenije prvi
prostorski dokument, s katerim Vlada Republike Slovenije v novem sistemu demokrati¢ne ureditve
in trznega gospodarstva dolo€a smeri nadaljnjega urejanja prostora, te za prebivalce Slovenije
izredno pomembne dejavnosti.

Politika urejanja prostora Republike Slovenije temelji na oceni stanja in daje usmeritve za urejanje
prostora. Te izhajajo iz naSe predstave o prihodnjem razvoju in poloZaju Slovenije ter temeljijo na
teznjah gospodarskega razvoja, stanovanjske graditve, izboljSevanja infrastrukture in potrebah po
varovanju naravne in kulturne dedisCine kot tudi na zunanjih pobudah, zlasti ob vkljuCevanju v
Evropsko unijo. Zaradi tako dinami¢nega prepletanja razlicnih in nasprotujoCih si javnih in
zasebnih interesov v prostoru je treba zagotoviti ustrezne postopke za njihovo usklajevanje ter
razviti sodoben in ucinkovit sistem prostorskega planiranja. Politika urejanja prostora je
pomemben akt v sistemu, ki sega od zakonskih predpisov, prostorskih zasnov in planov do
usklajenih izvedbenih programov in naértov, s katerimi bo glede na sedanje neustrezno stanje,
pravni nered, delne sektorske razvojne strategije in graditeljsko samovoljo doseZen obduten
premik. V sistemu prostorskega planiranja ima Se posebno mesto prostorska zasnova Slovenije
kot strateSki dokument za usmerjanje prostorskega razvoja, katerega uresni¢evanje bo moralo biti
podprto s sposobno strokovno sluzbo in zanesljivim informacijskim sistemom.

Projekt je skladen s cilji prostorskega razvoja:

-z u€inkovito prometno in drugo infrastrukturo omogociti dostopnost do dobrin skupnega
pomena, sprejeti izzive novih tehnologij,

- pospesiti prostorsko-lokacijsko ucinkovitost, okoljsko sprejemljivost nalozb ter preudarno
rabo virov in s tem pripomoc€i k vecji dolgorocni ekonomski ucinkovitosti dejavnosti v
prostoru,

- zagotoviti udinkovito upravljanje prostora in okolja ter naravnih vrednot in kulturne
dedis¢ine Slovenije, omogociti enake moznosti dostopa do fiziénih struktur v prostoru ter
do informacij in pravnih sredstev v zvezi z urejanjem prostora.
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4 UGOTOVITEV RAZLICNIH VARIANT INVESTICIJSKEGA PROJEKTA IN
IZBOR OPTIMALNE VARIANTE

V sklopu idejnih zamisli investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« smo
obravnavali naslednji varianti, in sicer varianto »brez investicije« in varianto »z investicijo«.

41 VARIANTA »BREZ INVESTICIJE«

Ce investitor Obgina Brda projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovemc, ne bo izvedel, ne bo
mogocCe dosecCi zastavljenih projektnih ciljev. Varianta brez investicije bi pomenila nadaljevanje
trenutne situacije. Varianta »brez investicije« bi pomenila:
- Ohranitev trenutnega stanja v poslovni coni,
- Komunalno neurejeno poslovno cono na Dobrovem,
- Komunalno neopremljene povrSine v poslovni coni, ki ne bi omogocale Siritve poslovne
dejavnosti obstoje¢im podjetjem in vstopa novih podjetij v poslovno cono,
- Zaviranje razvoja gospodarskih dejavnosti v poslovni coni,
- lzgubo novih delovnih mest,
- Selitev zainteresiranih podjetij za vstop v poslovno cono v druge obgine, ki imajo primerno
urejene poslovne povrSine.

4.2 VARIANTA »Z INVESTICIJO«

Varianta »z investicijo« pomeni izgradnjo ustrezne komunalne infrastrukture in prometno ureditev
poslovne cone na Dobrovem, s €imer bo obstojedim podjetnikom v poslovni coni in podjetjem, ki
so izrazila interes za vstop v poslovno cono na Dobrovem, na voljo nove komunalno opremljene in
prometno dostopne povrSine za izvajanje podjetniSke dejavnosti.

Z izvedbo investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovemg, zeli Obc&ina Brda
urediti komunalno infrastrukturo in dostopne ceste v poslovni coni na Dobrovem, z namenom
zagotovitve ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje svojih
poslovnih dejavnosti. S tem bodo zagotovljeni pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest in
povecanje dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih podjetij.

V primeru izvedbe projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, bodo zastavljeni projektni cilji
dosezeni. Varianta »z investicijo« bi pomenila izboljSanje trenutne situacije. Varianta »z
investicijo« bi pomenila:

- IzboljSanje trenutnega stanja v poslovni coni s komunalno ureditvijo poslovne cone,

- Komunalno opremljene povrSine v poslovni coni, ki bi omogocale Siritev poslovne

dejavnosti obstoje¢im podjetjem in vstop novih podjetij v poslovno cono,

- Spodbujanje razvoja gospodarskih dejavnosti v poslovni coni,

- Selitev zainteresiranih podijetij v poslovno cono na Dobrovem,

- Zagotovitev novih delovnih mest.
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Zasnova investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« temelji na novem uvozu
z drzavne ceste, ki poteka ob vzhodnem robu cone, omogocanju fazne gradnje ter geometriji
obstoje€e pozidave:

- 1. faza je izgradnja mreZe povezovalnih cest v poslovni coni s pripadajoCo infrastrukturo,

ki bo omogocala priklope za bodoCe objekte,

- 2. faza je poruSitev najjuznejSega objekta in izgradnja objektov in zunanje ureditve
juznega obmodja,
3. faza je poruSitev srednjega objekta in izgradnja objektov ob osrednji povezovalni cesti,
4. faza je porusitev objekta na severu in dokon&na ureditev predela ob cesti,
5. faza je ureditev zahodnega dela obmocja poslovne cone.

Geometrija cest sledi obstojeci pozidavi in logiki ¢im boljSe izrabe zemljiS¢. Glavnha povezovalna
cesta poteka po sredini obmodja in se na vzhodni in zahodni strani navezuje na cesto Dobrovo -
Neblo. Na osrednjo cesto se navezujejo sekundarne poti in parkiriS¢a. V prostorskem smislu
dobimo tri enote, ki omogo&ajo postavitev razlicnih objektov in parkiris¢. Juzno obmodje je
povrsine cca 4.000 m?, severno cca 3.600 m? in zahodno cca 5.600 m?. Enote so lahko glede na
program razli¢no oblikovane, vendar morajo slediti osnovni ortogonalni zasnovi. Predvideni so
paviljonski objekti, ki so lahko v obliki enotnega volumna ali pa razdeljeni v ve€¢ manjsih. Objekti
so lahko razliénih viSin z etaznostjo P+1. Glavni vhodi bodo z osrednje povezovalne ceste.
Maksimalna pozidanost in Stevilo parkirnih mest se dolo¢i glede na program in dolocila v OPN.

Predvidena ureditev komunalne infrastrukture, opisana v nadaljevanju, temelji na sploSnih
predpostavkah o vrsti dejavnosti, ki se bodo v bodoC€e opravljale znotraj poslovne cone. V tej fazi
Se ni znano, koliko poslovnih enot bo v coni, zato ni mogo€e natanéneje predvideti priklju¢ne modi
in potrebnih dimenzij posameznih komunalnih vodov.

Fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija, dolzine 330 m in dimenzije DN250, se za¢ne na severo-vzhodnem delu
cone. Kanalizacija poteka po cestni povrSini, vzporedno z ostalimi komunalnimi vodi, v smeri jugo-
zahoda, kjer je predvideno novo Crpalis¢e. Do posameznih uporabnikov znotraj cone se zgradi
odcepe, ki se zakljuCujejo s prikljuénimi fekalnimi jaski na parceli uporabnika. Kanalizacija se
zakljuc€i v novem ¢rpalis¢u, od koder se bodo odpadne komunalne vode precrpavale do obstojece
kanalizacije ob Kleti Dobrovo.

Hidravlicno dimenzioniranje fekalne kanalizacije je izracunano glede na predvidene dejavnosti in
porabe vode. Na obmog&ju poslovne cone je predvidena zaposlitev do 30 ljudi, obrtna, trgovska in
gostinska dejavnost.

Dejavnost Stevilo Dnevna poraba
zaposlenih vode (m?)
zaposleni 30 15
trgovina 2.0
gostinski objekt 1.2
avtopralnica 0.5
skupaj 5.2
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Na podlagi ocenjene dnevne porabe vode — 5.2 m3/dan, smo koli€¢ine odpadnih vod dologili za
srednjo dnevno porabo (Qsr), maksimalno urno porabo (Qmax,h) in maksimalno trenutno porabo
(Qmax,s):

Qsr=0.061/s Qmax,h =0.24 I/s Qmax,s =2.0l/s

Tlaéni kanal, dolzine 160 m in dimenzije DN90, poteka ob novi stavbi, od ¢rpalis€a do drzavne
ceste. Ob drZavni cesti nato zavije proti mostu &ez reko Reka, ga pre¢ka in poteka do vinske Kleti
Dobrovo, kjer se naveZe na obstojeci fekalni kanal.

Crpalisée se izvede kot prefabricirani poliesterski jasek dimenzije DN1600, z dvojnim LZ
pokrovom, ki omogoga vgradnjo ¢&rpalk in vzdrzevanje. Crpalidée je opremlieno z dvema
¢rpalkama, ki se vklapljata izmeni¢no. Krmiljenje ¢rpaliS¢a se izvaja preko kontrolne omarice, ki je
namescena neposredno ob ¢rpalisu. Za novo CrpalisCe je potrebno urediti tudi NN prikljucek.

Meteorna kanalizacija

Meteorna kanalizacija, skupne dolzine 320 m in dimenzije od DN250 do DN600, odvaja meteorno
vodo s celothega obmodja poslovne cone. Zaledne vode se na obravhavano obmodje ne bodo
stekale. Kanalizacija poteka iz severno vzhodnega dela cone po predvideni novi cesti, vzporedno
z ostalimi komunalnimi vodi v smeri jugo-zahoda, kjer se zaklju€i z novim izpustom v reko Reko.
Do posameznih uporabnikov se zgradi odcepe, ki se zakljuCujejo s priklju¢nimi meteornimi jaski
na parceli uporabnika. Cestne in parkirne povrdine se na kanalizacijo naveZejo preko posameznih
poziralnikov, opremljenih s peskolovi.

Vodovod

Vodovod, dolZzine 600 m in dimenzije DN100, se naveze na obstojeCi vodovod pri Kleti Brda.
Vodovod poteka preko mosta ez reko Reko in naprej do novega cestnega uvoza. Znotraj cone
se zgradi zanka, s potekom cevovoda vzporedno z ostalimi komunalnimi vodi. Do posameznih
uporabnikov se zgradi odcepe, ki se zaklju€ujejo z vodomernimi jaski na parceli uporabnika.
Hidrante se po poslovni coni razporedi skladno s Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno
omreZje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91).

S hidravli¢nim izraGunom smo preverili koli€ino razpoloZljive vode. |z rezultatov izhaja, da bo na
obmodju cone zagotovljena ustrezna koli¢ina sanitarne in pozarne vode.

SN in NN vod

Predvidoma je obstojeci podzemni SN vod ustrezen in ga bo mogoc¢e nadgraditi za potrebe nove
trafo postaje. Na predvidenem mestu odvzema se zgradi novi jaSek, od koder se spelje novi SN
vod dolzine 30 m, iz zas¢itnih stigmaflex cevi DN160, do predvidene lokacije nove trafo postaje.

Novi NN vod, dolZzine 350 m, se spelje od nove trafo postaje do vseh odjemalcev po obrtni coni,
ter do novega fekalnega ¢&rpaliS€a. Po obrtni coni se za NN omreZje zgradi kabelsko kanalizacijo
iz stigmaflex cevi DN110 in ve€ revizijskih jaskov.

Na obmocju poslovne cone se bo za vsako zgradbo zgradilo tipsko odjemno omarico z merilnim

mestom, od kjer Si bo investitor uredil priklop.

24


https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiKh-f5uf_YAhWMa1AKHc45AYgQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.lasnotranjska.si%2Fnavodila-in-obrazci-esrr.html&psig=AOvVaw2IIDSb2Y3_iDTVYNd12RM8&ust=1517393639785867
https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj3ruCPuv_YAhWRPFAKHcv7D0QQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.lotric.si%2Fsi%2Fnovice%2F2017%2F08%2F175-Detekcija-nanodelcev-v-aerosolu-s-pomocjo-kapacitivnega-senzorja-NANOsens&psig=AOvVaw141RgUdGR9wp2Aq3xRow-K&ust=1517393684626176

EVROPSKA UNIJA
EVROPSKI SKLAD ZA

REGIONALNI RAZVOJ | REPUBLIKA SLOVENI]A
QO F P nnoien v vaso PRIHODNOST =y MINISTRSTVO ZA GOSPODARSKI
RAZVO) IN TEHNOLOGIJO

JR vod

Za potrebe javne razsvetljave obrtne cone se zgradi novi JR vod, dolZine 350 m, z napajanjem iz
nove trafo postaje. Napajalni vod se uvleCe v za$¢&itno stigmaflex cev DN110. Po celotnem
obmocju se razporedi tipske JR svetilke, ki se jih postavi na betonske temelje, ob svetilki pa se
namesti revizijske jaske.

Predvidevamo, da se bo na obmocju nove obrtne cone vgradilo do 10 novih LED svetilk javne
razsvetljave.

TK vod
Novo TK omrezje, dolzine 310 m, se zgradi iz zaScCitnih stigmaflex cevi DN110, v katere se uvleCe
TK kable. Na obstojece TK omrezje se navezemo z izdelavo jaska in prevezavo kablov.

Po obrtni coni se bo uredilo odcepna mesta z prikljuénimi omaricami za posamezne uporabnike.
Cestna ureditev poslovne cone

Dostop do obrtne cone je predviden preko dveh cestnih priklju¢kov, ki se ju zgradi z izdelavo
novih odcepov iz drzavne ceste. PrikljuCni radiji se dimenzionirajo na tipsko vozilo in se jih

projektira s traktriso.

Zaradi poteka ceste v strnjenem naselju je predviden umirjen promet, ki dosega hitrosti najve¢ 30
km/h. Za celotno obmocdje se predlaga omejitev na 30 km/h - CONA 30.

Ker poteka cesta skozi urbano okolje se poleg ceste uredi e plo¢nik v Sirini 1.50 m. Kolesarska
steza zaradi uvedbe CONE 30 ni predvidena.

V krivinah je upoStevana razSiritev za prevoznost vladilca. V krivini se vlacilca ne moreta srecati,
zato je potrebno zagotoviti ustrezno preglednost in urediti reZim z odstopom prednosti.

Precni profil ceste skupne Sirine 9.00 m sestoji iz:

- prometni pas 2x3.0m=6.0m
- ploénik 2x1.5m=3.0m

Pri oceni vrednosti je upo$tevana izvedba spodnjega ustroja, asfaltov, robnikov in plo¢nikov ter
prometna signalizacija.

4.3 1ZBOR OPTIMALNE VARIANTE
Ce primerjamo varianto »brez investicije« s predlagano varianto »z investicijo« lahko ugotovimo,
da je doseganje opredeljenih ciljev projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, moZno

doseci samo z dejansko izvedbo omenjenega projekta. Zato pomeni izbor variante »z investicijo«,
izbor najbolj optimalne variante.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA IN OCENA
VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

5.1 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« obravnava izgradnjo ustrezne komunalne
infrastrukture in dostopnih cest znotraj poslovne cone na Dobrovem z namenom zagotovitve
ustreznih pogojev mikro, malim in srednje velikim podjetiem za opravljanje svojih poslovnih
dejavnosti. S tem bodo zagotovljeni pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest in povecanje
dodane vrednosti mikro, malih in srednje velikih podjetij. Z izvedbo projekta se bo v poslovni coni
poveCala ponudba ustrezno komunalno opremljenih in prometno dostopnih zemljiS¢ za
opravljanje poslovne dejavnosti, kar bo omogodilo preselitev novih podjetij v poslovno cono.

Investicijski projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« predstavlja novogradnjo
komunalne infrastrukture v poslovni coni na Dobrovem in se uvrSa med manj zahtevne
objekte. Z vidika tehni¢ne izvedljivosti in poteka komunalne infrastrukture investicijski projekt
predstavlja funkcionalno zaklju¢eno celoto, saj bo novo izgrajena komunalna infrastruktura
priklju¢ena na obstojeCo komunalno omreZje. Instalacijsko se bo novo izgrajena komunalna
infrastruktura navezovala na obstoje€o gospodarsko javno infrastrukturo. Investicijski projekt bo
prispeval k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k uravnotezeni in kvalitetni
infrastrukturni opremljenosti obCine. Za izvedbo investicijskega projekta je potrebno pridobiti
gradbeno dovoljenje. V €asu izdelave tega dokumenta investitor Se ni pridobil gradbenega
dovoljenja in vseh potrebnih soglasij s strani upravljavcev komunalnih in drugih vodov, na
katere se bo novozgrajena infrastruktura navezovala. Po izvedbi del bo potrebno opraviti
tehnicni pregled in pridobiti uporabno dovoljenje.
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5.2 OPREDELITEV PREDVIDENIH POSEGOV V OKVIRU INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Varianta »z investicijo« predvideva novogradnjo manj zahtevnega objekta oziroma novogradnjo
poslovne komunalne infrastrukture na obmocju poslovne cone na Dobrovem v Obgini Brda.

V sklopu izvedbe projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je predvidena izvedba
naslednjih aktivnosti:

- ureditev kanalizacije komunalnih fekalnih in meteornih voda,

- izgradnja vodovodnega in hidrantnega omrezja,

- izgradnja srednje in nizkonapetostnega elektroenergetskega omrezja,

- izgradnja omreZja javne razsvetljave,

- izgradnja telekomunikacijskega omrezja,

- izgradnja cestnega omreZja (dostopne ceste znotraj poslovne cone).

Slika St. 3: Skica predvidenih posegov na obmocju poslovlne cone na Dobrovem (DOB-01)

ST i

NETFORNA KANALIZACKA, L 30

Vir: Hydrotech d.o.o., marec 2018.
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5.3

OSNOVE IN IZHODISCA ZA OCENO VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Ocena vrednosti investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je narejena na
osnovi naslednjih predpostavk:

stroSki gradnje komunalne infrastrukture (GOI in ostala dela) so pridobljeni na osnovi
ocene vrednosti investicije s strani projektanta,
stroSki izdelave projektne dokumentacije (PGD in PZI) so ocenjeni na podlagi stroskov
priprave projektne dokumentacije v podobnih projektih,
stroSki priprave investicijske dokumentacije (DIIP in IP) so ocenjeni na podlagi stroSkov
priprave investicijske dokumentacije v podobnih projektih,
stroSki strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni na podlagi stroSkov strokovnega
nadzora gradnje v podobnih projektih,
upraviceni stroski projekta so vsi stroSki po potrditvi DIIP-a brez DDV, torej vsi investicijski
stroski projekta brez stroSkov DIIP-a in DDV,
v izraGunu je posebej prikazano, da je 22% DDV od stroSkov izvedbe GOI del za
izgradnjo fekalne kanalizacije in vodovoda obracunan kot DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1, kar
pomeni, da ne predstavlja izdatka/stroSka za Obcino Brda,
v izraCunu je posebej prikazan DDV za vsa dela, ki so predmet obdavéitve in je za ob¢ino
nepovradljiv,
dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroSkov je narejena na
osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta,
predraCunske cene so narejene na ravni: maj 2018,
vrednost investicijskega projekta je narejena v stalnih cenah in tekoCih cenah:
- zavse stroSke, ki bodo nastali do konca leta 2018, se je upoStevalo, da so stalne
cene enake tekoCim cenam,
- za vse stroSke, ki bodo nastali predvidoma v letu 2019, so njihove vrednosti
preraCunane iz stalnih cen v tekoCe cene na podlagi podatkov o predvideni
inflaciji iz Pomladanske napovedi gospodarskih gibanj 2018, ki jo je marca 2018
izdelal UMAR in napoveduje 1,9% povprec¢no inflacijsko stopnjo v letu 2019 in
2,3% povprecno inflacijsko stopnjo v letu 2020.
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5.4 OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV PROJEKTA PO STALNIH CENAH

Vrednost investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« po stalnih cenah (maj 2018) znasSa 830.888,00 EUR brez DDV oziroma
1.013.683,36 EUR z DDV. Dejanski investicijski stroski projekta brez upoStevanega obradunanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 po stalnih cenah

znaSajo 952.853,36 EUR.

Tabela St. 4: Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, maj 2018

Vir: Lastni izrauni.

Vrsta del Leto A UPRAVICENI STROZKI Neupraviceni stroski SKUPAJ dejanski BRUTO stroski
2018 2019 2020 brez DDV Nepovracljivi DDV Skupaj izdatki/stroski obéine (z |projekta

Izdelava investicijske dokumentacije 6.000,00 € 0,00 € 0,00 €| 6.000,00 €| 5.000,00 € 1.000,00 € 1.320,00 €] 2.320,00 €| 7.320,00 € 7.320,00 €
Izdelava projektne dokumentacije 22.704,92 € 12.295,08 € 0,00 €| 35.000,00 € 35.000,00 € 0,00 € 7.700,00 €]  7.700,00 € 42.700,00 € 42.700,00 €
Izgradnja komunalne in ostale infrastrukture 0,00 €| 387.200,00 €| 387.200,00€| 774.400,00 € 774.400,00 € 0,00 € 109.538,00 €| 109.538,00 € 883.938,00 € 944.768,00 €|
Ureditev cest znotraj poslovne cone 0,00€| 105.000,00€| 105.000,00€| 210.000,00€ 210.000,00 € 0,00 € 46.200,00 €] 46.200,00 € 256.200,00 € 256.200,00 €|
Izgradnja meteorne kanalizacije 0,00€| 44.800,00€| 44.800,00€] 89.600,00 €| 89.600,00 €| 0,00 € 19.712,00 €] 19.712,00 € 109.312,00 € 109.312,00 €|
Izgradnja fekalne kanalizacije 0,00€| 72.250,00€| 72.250,00€| 144.500,00 €| 144.500,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 144.500,00 € 176.290,00 €|
Izgradnja vodovoda 0,00€| 66.000,00€| 66.000,00€| 132.000,00 €| 132.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 132.000,00 € 161.040,00 €|
Ureditev NN, JR in TK 0,00 € 99.150,00 € 99.150,00 €] 198.300,00 € 198.300,00 € 0,00 € 43.626,00 €] 43.626,00 € 241.926,00 € 241.926,00 €|
Strokovni nadzor gradnje 0,00 € 7.744,00 € 7.744,00 € 15.488,00 €| 15.488,00 €| 0,00 € 3.407,36 € 3.407,36 € 18.895,36 € 18.895,36 €|
Informiranje in komuniciranje 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA (brez DDV) 28.704,92 €| 407.239,08 €| 394.944,00 €| 830.888,00 €| 829.888,00 € 1.000,00 € 121.965,36 €| 122.965,36 €| 952.853,36 € 1.013.683,36 €
DDV (povracljivi, nepovradljivi in obrnjena davéna
stopnja po 76.a &lenu ZDDV-1) 6.315,08€| 89.592,60€| 86.887,68€| 182.795,36¢€
SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICIISKEGA
PROJEKTA (z DDV) 35.020,00 €| 496.831,68€| 481.831,68 €| 1.013.683,36 €|
DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 (obrnjena davcna
obveznost 0,00 € 30.415,00 € 30.415,00 €| 60.830,00 €]
Nepovracljivi DDV (krije ob¢ina) 6.315,08 € 59.177,60 € 56.472,68 €| 121.965,36 €|
VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA z
nepovracljivim DDV (dejanski stroski projekta za
Ob¢ino Brda) 35.020,00 €| 466.416,68 €| 451.416,68 €| 952.853,36 €|

29


https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiKh-f5uf_YAhWMa1AKHc45AYgQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.lasnotranjska.si%2Fnavodila-in-obrazci-esrr.html&psig=AOvVaw2IIDSb2Y3_iDTVYNd12RM8&ust=1517393639785867
https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj3ruCPuv_YAhWRPFAKHcv7D0QQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.lotric.si%2Fsi%2Fnovice%2F2017%2F08%2F175-Detekcija-nanodelcev-v-aerosolu-s-pomocjo-kapacitivnega-senzorja-NANOsens&psig=AOvVaw141RgUdGR9wp2Aq3xRow-K&ust=1517393684626176

EVROPSKA UNIJA
EVROPSKI SKLAD ZA
REGIONALNI RAZVO)

NALOZBA V VASO PRIHODNOST

W

REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA GOSPODARSKI
RAZVO] IN TEHNOLOGIJO

5.5 OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH

Vrednost investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« po tekoc€ih cenah (maj 2018) znasa 855.385,78 EUR brez DDV oziroma
1.043.570,65 EUR z DDV. Dejanski investicijski stroski projekta brez upoStevanega obracunanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 po tekoCih cenah
znaSajo 980.872,05 EUR. Upraviceni stroski projekta po teko&ih cenah znasajo 854.385,78 EUR.

Tabela St. 5: Vrednost investicijskega projekta po teko¢ih cenah, maj 2018

Vir: Lastni izrauni.

Vrsta del Leto A UPRAVICENI STROZKI Neupraviceni stroski SKUPAJ dejanski BRUTO stroski
2018 2019 2020 brez DDV Nepovraéljivi DDV Skupaj izdatki/stroski obéine (z |projekta

Izdelava investicijske dokumentacije 6.000,00 € 0,00 € 0,00 €| 6.000,00 €| 5.000,00 € 1.000,00 € 1.320,00 €] 2.320,00 €| 7.320,00 € 7.320,00 €
Izdelava projektne dokumentacije 22.704,92 € 12.528,69 € 0,00 €| 35.233,61 € 35.233,61 € 0,00 € 7.751,39€| 7.751,39 € 42.985,00 € 42.985,00 €
Izgradnja komunalne in ostale infrastrukture 0,00 €| 394.556,80 €| 403.631,61€| 798.188,41¢€ 798.188,41 € 0,00 € 112.902,84 €| 112.902,84 € 911.091,25 € 973.789,86 €|
Ureditev cest znotraj poslovne cone 0,00€| 106.995,00€| 109.455,89€| 216.450,89 € 216.450,89 € 0,00 € 47.619,19 €] 47.619,19€ 264.070,08 € 264.070,08 €|
Izgradnja meteorne kanalizacije 0,00€| 45.651,20€| 46.701,18€| 92.352,38 € 92.352,38 €| 0,00 € 20.317,52 €| 20.317,52 € 112.669,90 € 112.669,90 €|
Izgradnja fekalne kanalizacije 0,00€| 73.622,75€| 75.316,07€| 148.938,82 € 148.938,82 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 148.938,82 € 181.705,36 €|
Izgradnja vodovoda 0,00€| 67.254,00€| 68.800,84€| 136.054,84 € 136.054,84 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 136.054,84 € 165.986,91 €|
Ureditev NN, JR in TK 0,00€| 101.033,85€| 103.357,63€| 204.391,48€ 204.391,48 € 0,00 € 44.966,13 €] 44.966,13 € 249.357,60 € 249.357,60 €|
Strokovni nadzor gradnje 0,00 € 7.891,14 € 8.072,63 € 15.963,77 €| 15.963,77 €| 0,00 € 3.512,03 € 3.512,03 € 19.475,80 € 19.475,80 €|
Informiranje in komuniciranje 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA (brez DDV) 28.704,92 €| 414.976,62€| 411.704,24€| 855.385,78 € 854.385,78 € 1.000,00 € 125.486,27 €| 126.486,27 €| 980.872,05 € 1.043.570,65 €
DDV (povracljivi, nepovradljivi in obrnjena davéna
stopnja po 76.a &lenu ZDDV-1) 6.315,08€| 91.294,86€| 90.574,93€| 188.184,87¢€
SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICIISKEGA
PROJEKTA (z DDV) 35.020,00 €| 506.271,48€| 502.279,17 €| 1.043.570,65 €|
DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 (obrnjena davcna
obveznost 0,00 € 30.992,89 € 31.705,72 €| 62.698,61 €|
Nepovracljivi DDV (krije ob¢ina) 6.315,08 € 57.545,66 € 58.869,21 €| 122.729,95 €
VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA z
nepovracljivim DDV (dejanski stroski projekta za
Obcino Brda) 35.020,00 €| 475.278,59 €| 470.573,45 €| 980.872,05 €|
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6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO
6.1 STROKOVNE PODLAGE IN PREDHODNO PRIPRAVLJENA DOKUMENTACIJA

Strokovne podlage za pripravo DIIP-a so:

- Idejni projekt IDP »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, ki ga je izdelalo podjetje
Hydrotech d.o.0., Cankarjeva ulica 62, 5000 Nova Gorica (St. projekta: S-936/2018,
datum: marec 2018),

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/201 in 27/2016),

- Guide to Cost-Benefit Analysis of investment projects, economic appraisal tool for
cohesion policy 2014-2020 (Evropska Komisija, 2014).

6.2 LOKACIJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
6.2.1 Makrolokacija

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« se bo izvajal na obmocju Severno Primorske
(GoriSke) statistiCne regije in sicer v kraju Dobrovo v Ob¢ini Brda.

Slika st. 4: PoloZaj Obcine Brda v irSem prostoru

Vir: Geodetska uprava Republike Slovenije.

31


https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiKh-f5uf_YAhWMa1AKHc45AYgQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.lasnotranjska.si%2Fnavodila-in-obrazci-esrr.html&psig=AOvVaw2IIDSb2Y3_iDTVYNd12RM8&ust=1517393639785867
https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj3ruCPuv_YAhWRPFAKHcv7D0QQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.lotric.si%2Fsi%2Fnovice%2F2017%2F08%2F175-Detekcija-nanodelcev-v-aerosolu-s-pomocjo-kapacitivnega-senzorja-NANOsens&psig=AOvVaw141RgUdGR9wp2Aq3xRow-K&ust=1517393684626176

- EVROPSKA UNIJA
EVROPSKI SKLAD ZA
REGIONALNI RAZVO! @ REPUBLIKA SLOVENI)A

O F P nn0ien v vaio PRIHODNODST MINISTRSTVO ZA GOSPODARSKI
RAZVO]J IN TEHNOLOGIJO

6.2.2 Mikrolokacija

Investicijski projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« se bo izvajal v naselju Dobrovo v
Obcini Brda. Parcele na katerih se bo izvajal investicijski projekt, so v zasebni lasti, velikost in
lastniStvo parcel je prikazano v naslednji tabeli. 1z tabele je razvidno, da znaSa skupna povrsina
zemljid¢, 26.801 m?, od tega zna3ajo povrdine namenjene poslovnim dejavnostim (zazidljive
povriine) 25.823 m?, 978 m” predstavljajo druge urejene zelene povrsine.

Tabela St. 6: Seznam parcelnih Stevilk, povrSina parcel in lastnidtvo zemljiS€¢ v poslovni coni na
Dobrovem

Parcelna Stevilka Katastrska obcina Povrsina zemljiséa (v m?) LastniStvo
1302/1 2285 Biljana 7.990 m? Vinska klet »GoriSka Brda«
z.0.0., Dobrovo
1302/2 2285 Biljana 7.904 m? Vinska klet »GoriSka Brda«
z.0.0., Dobrovo
1302/4 2285 Biljana 456 m? Zasebna Ia?stnlr?a.l (podatek
o lastniku ni javen)
1302/6 2285 Biljana 1.339 m?2 Zasebna Ia?stnlr?a.l (podatek
o lastniku ni javen)
1302/7 2285 Biljana 2428 m? Zasebna Ia}stmr?a.\ (podatek
o lastniku ni javen)
1302/8 2285 Biljana 105 m? Zasebna Ia}stmr?a.\ (podatek
o lastniku ni javen)
1519/1 2285 Biljana 6.579 m? Vinska klet »GoriSka Brda«
z.0.0., Dobrovo
SKUPAJ 26.801 m*
Vir: PISO, 2018.

0
merilo 1: 1401 referendna linija

Vir: PISO, 2018

50 m 0 10cm
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Slika St. 6: Stanje obstojeCe komunalne opremljenosti in prometne infrastrukture v poslovni coni
na Dobrovem

0
merilo 1: 1401 referenéna linija

Vir: PISO, 2018

50m 0 10 cm

Iz zgornje slike je razvidno, da na obmodju urejanja poslovne cone na Dobrovem ni urejene javne
poteka po drZavni cesti iz centra Dobrovega do mostu €ez reko Reko, kjer se preusmeri na
Cistilno napravo Vinske Kleti Brda. Preko obmocja poteka odvodni jarek, ki se steka v reko Reko.
Vanj so speljani posamezni krajSi meteorni kanali. Z obmodja, ki ni opremljeno z meteorno
kanalizacijo, se padavinske vode stekajo v jarek preko povrsine. Kanali so ve€inoma neprimerno
grajeni in ne bodo mogli sluziti bodogi ureditvi, saj bodo z gradnjo novih objektov poskodovani in
poruseni.

Trenutno se uporabniki oskrbujejo preko vodovodnega prikljucka PE DN63, iz smeri naselja
Drnovk. Vodovod zadostuje trenutni potrebi po sanitarni vodo, ne zagotavlja pa potrebne pozarne
vode. Najblizji vodovod, primeren za oskrbo cene s sanitarno in pozarno vodo, se nahaja pri Kleti
Dobrovo.

Ob obrtni coni (vzhodno ob drzavni cesti) poteka podzemni 20 kV vod, na relaciji od RPN0010 —
RP Dobrovo do TP TT095 - Dobrovo Klet. Obstojeci uporabniki na obmocju predvidene poslovne
cone se napajajo iz trafo postaje Dobrovo Klet, ki je omejene kapacitete, zato bo potrebno na
obmodju cone zgraditi novo trafo postajo ter NN prikljucke.
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Javna razsvetljava na obravnavanem obmocju ne obstaja.

Po celothnem vzhodnem delu obrtne cone (ob drZzavni cesti) poteka podzemni TK vod, ki bo
predvidoma lahko sluZil priklopu novih uporabnikov.

Obstojeci uporabniki obrtne cone dostopajo do objektov preko vel cestnih uvozov, ki so zgrajeni
vzdolZ drzavne ceste. Uvozi so neprimerno urejeni in niso jasno oznaceni, obenem se uporabljajo
tudi za parkiranje vozil.

Obmocje obstojee poslovne cone na Dobrovem je komunalno neurejeno in zato je za uspesno
poslovanje obstojecih podjetij in za vstop novih podijetij v poslovnho cono, potrebno omenjeno
poslovno cono ustrezno komunalno opremiti.

6.3 USKLAJENOST S PROSTORSKIMI AKTI

Prostorska akta, ki veljata na obmocju zemljiSkih parcel namenjenih gradnji sta:
- ODLOK o obc&inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Brda (Uradno glasilo slovenskih obgin,
9/11),
- ODLOK o spremembah in dopolnitvah obcCinskega prostorskega nacrta Obcine Brda
(Uradno glasilo slovenskih obg&in, 44/17).
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6.4 SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STROSKOV PROJEKTA S CASOVNIM NACRTOM
IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.4.1 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
Investicijski projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« se bo izvajal v letih 2018, 2019 in
2020. Investicijski projekt se bo predvidoma zacel s pripravo in potrditvijo dokumenta identifikacije

investicijskega projekta v maju 2018.

Tabela St. 7: Okvirni Easovni nacrt izvedbe projektnih aktivnosti

Aktivnost Mesec/leto
Izdelava IDZ maj 2018
Izdelava in potrditev DIIP maj 2018
Pridobitev projektnih pogojev julij 2018
Izdelava PGD oktober 2018
Izdelava in potrditev IP oktober 2018
Pridobitev soglasij december 2018
Pridobitev gradbenega dovoljenja december 2018
Izdelava PZI februar 2019

Izvedba investicijskega projekta

marec 2019 - december 2020

Izvedba postopka izbire izvajalca za izvedbo
GOl del v skladu z ZIN-3

marec 2019 — maj 2019

Izvedba GOl del in izgradnja komunalne
infrastrukture

junij 2019 — september 2020

Tehniéni pregled

oktober 2020

Pridobitev uporabnega dovoljenja

november 2020

Strokovni nadzor gradnje

junij 2019 — oktober 2020

Predaja izvedenih del namenu (prenos v

. . L december 2020
uporabo) in predaja v upravljanje

ZAKLJUCEK PROJEKTA — Zakljugek
financiranja investicijskega projekta in priprava
zaklju¢nega porocila

januar 2021 — marec 2021

Vir: Lastni, 2018.

Za investicijski projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bo v maju 2018 pripravijena
idejna zasnova projekta. Investicijski projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« se bo
predvidoma zacel z izdelavo in potrditvijo dokumenta identifikacije investicijskega projekta, dne
22.5.2018, na obcinskem svetu Obcine Brda, ko bo projekt predvidoma uvr§€¢en v NRP Obcine
Brda. Predvidoma do julija 2018 bodo pridobljeni projektni pogoji, oktobra 2018 bo izdelan PGD.
Oktobra 2018 bo predvidoma izdelan in potrjen investicijski program. Do decembra 2018 bodo
predvidoma pridobljena potrebna soglasja in gradbeno dovoljenje. Do februarja 2019 bo
predvidoma izdelan PZI.
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Izvedba investicijskega projekta bo potekala od marca 2019 do decembra 2020. Od marca 2019
do maja 2019 bo izveden postopek izbire izvajalca za izvedbo GOI del v skladu z ZIN-3. Izvedba
GOl del in izgradnja komunalne infrastrukture je predvidena od junija 2019 do septembra 2020.
TehniCni pregled je predviden oktobra 2020, pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena
novembra 2020, strokovni nadzor gradnje je predviden od junija 2019 do oktobra 2020. Predaja
izvedenih del namenu in predaja v upravljanje je predvidena decembra 2020, zakljuek
investicijskega projekta s pripravo zakljuénega poro€ila in zakljuitvijo financiranja investicijskega
projekta je predvidena v obdobju od januarja 2021 do marca 2021. Glede na predlagani ¢asovni
nacrt, bo Obgina Brda za izvedbo investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na
Dobrovem«, zagotovila finan¢na sredstva v proracunih v letih 2018, 2019 in 2020.

6.5 SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STROSKOV IN DINAMIKA FINANCIRANJA
Specifikacija investicijskin stroSkov in dinamika financiranja projekta je narejena na osnovi
C¢asovnega naclrta izvedbe projekta. V tabeli je predstavljena specifikacija investicijskih stroskov in

dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah.

Tabela §t. 8: Specifikacija investicijskih stroSkov in dinamika financiranja investicijskega projekta
v tekoCih cenah

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov (tekoce cene) Dinamikalpg]etih Skupa)

2018 2019 2020 v EUR %
Izdelava investicijske dokumentacije 6.000,00 € 0,00 € 0,00 € 6.000,00 € 0,65%
Izdelava projektne dokumentacije (PGD in PZI) 22.704,92 € 12.528,69 € 0,00 € 35.233,60 € 3,84%
Izgradnja komunalne infrastrukture 0,00 € 363.563,92 € 371.925,89 € 735.489,80 € 80,10%
Strokovni nadzor gradnje 0,00 € 7.891,14 € 8.072,63 € 15.963,77 € 1,74%
Informiranje in komuniciranje 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
Nepovracljivi DDV (strosek obcine) 6.315,08 €| 60.301,97 € 58.869,21 € 125.486,27 € 13,67%
SKUPAJ DEJANSKI INVESTICIJSKI STROSKI/IZDATKI PROJEKTA 35.020,00 €| 444.285,71 € 438.867,73 €] 918.173,44 € 100,00%
Informativni prikaz obra¢unanega DDV po 76.a ¢lenu ZDDV-1 0,00 € 30.992,89 € 31.705,72 € 62.698,61 €
SKUPAJ BRUTO VREDNOST PROJEKTA 35.020,00 €| 475.278,59 € 470.573,45 €] 980.872,05 €

Vir: Lastni izracuni.

36


https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiKh-f5uf_YAhWMa1AKHc45AYgQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.lasnotranjska.si%2Fnavodila-in-obrazci-esrr.html&psig=AOvVaw2IIDSb2Y3_iDTVYNd12RM8&ust=1517393639785867
https://www.google.si/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj3ruCPuv_YAhWRPFAKHcv7D0QQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.lotric.si%2Fsi%2Fnovice%2F2017%2F08%2F175-Detekcija-nanodelcev-v-aerosolu-s-pomocjo-kapacitivnega-senzorja-NANOsens&psig=AOvVaw141RgUdGR9wp2Aq3xRow-K&ust=1517393684626176

EVROPSKA UNIJA
EVROPSKI SKLAD ZA

REGIONALNI RAZVOJ | REPUBLIKA SLOVENI]A
NALOZBA V VASO PRIHODNOST =y MINISTRSTVO ZA GOSPODARSKI
RAZVO) IN TEHNOLOGIJO

6.6 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Izvedba investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« ne bo dodatno
onesnazevala okolja, vode in zraka in ne bo vplivala na pove€anje hrupa v okolju. Izvedba
projekta z ekoloskega vidika ne bo povzrocila negativnih vplivov na okolje zaradi poveCanega
hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine.

Varstvo okolja in vpliv investicijskega projekta z vidika okoljske sprejemljivosti

V €asu gradnje se pri€akuje mozne vplive na naslednje sestavine okolja: zrak, hrup, vode in tla.
Med samo izgradnjo bo vpliv na okolje bistveno bolj mote& kot po izgradnji (ovirana prometna
dostopnost, hrup gradbene mehanizacije, nevarnost razlitja olj), zato bo v tem &asu potrebno
posvetiti posebno pozornost varstvenim ukrepom in vsa naértovana dela izvajati tako, da ne bo
priSlo do Skodljivih emisij v okolje.

V Casu uporabe ob upostevanju vseh predpisov in predhodno izvedenih ukrepov za preprecitev
0z. zmanjSanje vplivov na okolje, se ne pri¢akuje negativnih vplivov na okolje.

Varovanje zraka, vode in zemlje

Nacrtovani poseg v prostor ob upoStevanju vseh predpisov (predvsem pa okoljevarstvenih) ne bo
vplival na poslabSanje zraka, vode ali zemlje ampak se bo z ureditvijo gospodarske infrastrukture
zmanjSalo negativne vplive na okolje (lo¢evanje padavinske in fekalne vode...).

Vsa nadrtovana dela bo potrebno izvajati tako, da v ¢asu gradnje in obratovanja ne bo prislo do
Skodljivih emisij v okoliski prostor in do onesnazenja povrSinskih in podzemnih voda. Kanalizacija,
vkljuéno z jaski, mora biti zgrajena vodo neprepustno.

Pri¢akovani vplivi

Vplivi na zrak: v fazi gradnje je mozno, da se pove€a onesnhazevanje zraka s prasnimi emisijami
in emisijami plinov zaradi pove€anja koliCine izpusnih plinov gradbene mehanizacije in
transportnih vozil in zaradi prasSenja transportnih poti.

Vpliv na vode in tla: v fazi izgradnje je mozno, da se poveCa onesnazZevanje voda in tal z
emisijami, ki jih povzro€ajo gradbena mehanizacija in vozila (nevarnost razlitja olj in goriv).

Ukrepi za zmanjsanje pricakovanih vplivov

Vplivi na zrak: za varovanje zraka neposredne okolice posega pred emisijami gradbene
mehanizacije in vozil je potrebno med izvajanjem gradnje predvideti zadostno namakanje
transportnih poti zlasti v suSnih in vetrovnih dnevih, redno servisirati strojni park ter izvajati
meritve emisij snovi v zrak.
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Vplivi na vode in tla: za varovanje vode in tal neposredne okolice posega pred emisijami
gradbene mehanizacije in vozil je potrebno med izvajanjem gradnje zagotoviti pazljivo ravnanje in
skrb za tehni€no brezhibno mehanizacijo, da se prepredi izlitja goriv, olj in maziv; iz tega razloga
je potrebno vso mehanizacijo, ki se uporablja na gradbis¢u, vsakodnevno servisirati in kontrolirati
z vidika tehni¢ne neoporecnosti, oskrba vozil z gorivom in mazivi se mora opravljati na bencinskih
servisih ali na za to ustrezno opremljenih ploS¢adih, na gradbiS€u pa le z uporabo mobilne
pretakalne plos¢adi.

Odvoz odpadnega gradbenega materiala in viska izkopanega materiala je predviden na urejeno
deponijo gradbenega materiala. Skladno z Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih (U.r.. RS 34/08) mora izvajalec gradbene odpadke zacasno skladisciti tako, da
ne onesnazujejo okolja, in jih oddajati pooblaséenemu zbiralcu gradbenih odpadkov.

Varstvo pred hrupom
V &asu gradnje zaradi narave izvajanja del se pri¢akuje dolo€ene vplive na hrup.

Pri¢akovani vplivi

Vplivi na hrup: v fazi gradnje se lahko pojavi hrup, ki pri obi€ajni gradbeni mehanizaciji presega
dovoljene mejne ravni; pove€ane emisije hrupa se lahko pojavijo predvsem zaradi dovoza in
odvoza vozil za prevoz materiala, zemeljskih izkopov, betoniranja, utrjevanja z vibracijskim
valjarjem, montaze strojne opreme; emisija hrupa bo prisotna v dnevnem c&asu (delovni Cas
izvajalca).

Varstvo pred poZzarom

Predvideni poseg obsega ureditev komunalnih naprav. Naprave same, ob upoStevanju vseh
potrebnih zascitnih ukrepov, tudi ne povzro€ajo nevarnosti pozara v okolju, zato posebne ureditve
ali ukrepi v ta namen niso predvideni.

PoZarna voda za gaSenje poZarov bo zagotovljena iz hidrantov.
Ocena stroSkov za odpravo negativnih vplivov na okolje

V &asu uporabe se ob upostevanju vseh predpisov in ukrepov za preprecitev oziroma zmanjSanje
vplivov na okolje, ne pri¢akuje negativnih vplivov na okolje.
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6.7 VPLIV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA SKLADEN REGIONALNI RAZVOJ TER
TRAJNOSTNI RAZVOJ DRUZBE

Poslovne cone so kljuénega pomena za razvoj podjetniStva v Obcini Brda. Z izvedbo projekta
»Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bo izgrajena ustrezna komunalna infrastruktura in
dostopne ceste znotraj poslovne cone na Dobrovem z namenom zagotovitve ustreznih pogojev
mikro, malim in srednje velikim podjetjem za opravljanje svojih poslovnih dejavnosti. Ob&ina Brda
Zeli z izvedbo projekta urediti poslovno cono na Dobrovem, da bo omogoc€ala Siritev poslovne
dejavnosti obstojecih podjetij in vstop novih podijetij v poslovno cono. Interes novih podjetij za
vstop v poslovno cone je velik, zato je potrebno poslovno cono ustrezno komunalno opremiti, da
se lahko vanjo preselijo nova podjetja, obstoje¢im podjetiem pa bo omogocena Siritev poslovanja.
S tem bodo zagotovljena nova delovna mesta, obmocje poslovne cone bo prostorsko urejeno in
priviatno za nova podjetja, prebivalce in ostale obiskovalce.

Investicijski projekt ima posredni vpliv na trzenje podjetniSkih produktov in storitev, njegovi
rezultati bodo pospeSili razvoj podjetniStva in lociranje podijetij v poslovno cono na Dobrovem.
Investicijski projekt bo podjetiem omogodil gospodarsko rast, konkuren&nost in razvoj in s tem
prispeval k ve€jemu bruto domaemu proizvodu. Z investicijo v »Ureditev poslovne cone na
Dobrovem« bo obravnavan projekt pripomogel k vi§ji kakovosti bivanja in dela na obmocju
Obcine Brda. S tem bo omogocen nadaljnji razvoj obmocja in skladnej3i regionalni razvo;.

Z realizacijo projekta bodo na razpolago nove povrSine za opravljanje poslovne dejavnosti, Ki
bodo omogodile rast in razvoj gospodarskih dejavnosti, dodane vrednosti in zaposlenosti s imer
bo projekt prispeval k trajnostnemu razvoju druzbe. Projekt prispeva k razvoju podijetniStva,
trajnostnemu in prostorskemu razvoju in uravnotezeni ter kvalitetni infrastrukturni opremljenosti
naselja Dobrovo, ob¢ine in regije. Komunalno urejene in prometno dostopne povrsine v poslovni
coni bodo zanimive za investitorje, ki so izrazili interes in za potencialne nove investitorje, kar bo
pozitivno vplivalo na izboljSanje delovnih in bivanjskih pogojev v naselju Dobrovo, obgini in regiji.
Izvedba investicijskega projekta bo pozitivho vplivala na gospodarski razvoj poslovne cone na
Dobrovem in na gospodarstvo Ob¢ine Brda in regije.

6.8 KADROVSKA ORGANIZACIJA VODENJA PROJEKTA

Za izvedbo investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« ni predvidene
posebne organizacije. Obcina Brda je odgovorni nosilec projekta in zaposluje ustrezen kader, ki
ima izkuSnje z izvedbo podobnih projektov. Za izvedbo investicijskega projekta bo investitor najel
tudi zunanje izvajalce, ki bodo izdelali projektno dokumentacijo, investicijsko dokumentacijo in
opravili strokovni nadzor gradnje.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja,
ki je sestavljena iz predstavnikov investitorja v okviru obstojecih kadrovskih zmogljivosti. Investitor
bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru oblinske uprave, saj
zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ima izkusnje z izvedbo podobnih projektov.
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Odgovorna oseba investitorja je Franc Muzi¢, Zzupan Obcine Brda. Vodja projekta je Dejan
Rusjan, vodja oddelka za okolje in prostor, komunalno dejavnost in investicije, ki bo izvajal
vmesne kontrole izvedenih aktivnosti in ob zakljuéku investicijskega projekta, pripravil zaklju¢no
vsebinsko in finan&no poro¢ilo o izvedenem projektu.

Kljuéne odloditve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Obdine Brda.
Pregled, koordinacijo in nadzor nad izvajanjem aktivnosti izdelave investicijske in projektne
dokumentacije bo vodil investitor v sodelovanju z zunanjimi izvajalci. Aktivhosti se bodo izvajale v
prostorih Obgine Brda oziroma na terenu. Po potrebi se bo vklju€ilo v strokovno skupino tudi
druge izvajalce storitev in neodvisne strokovnjake z ustreznimi strokovnimi izkuSnjami. Za
izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo
strokovnega nadzora gradnje bodo najeti zunanji izvajalci.

Slika &t. 7: Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta

INVESTITOR: OBCINA BRDA
Odgovorna oseba: Franc Muzi¢, Zupan

Izdelava investicijske I
dokumentacije
(odgovorna oseba s strani izdelovalca STROKOVNA SKUPINA

investicijske dokumentacije)

Vodja projekta s strani investitorja
Strokovni vodja projekta

Izdelava projektne
dokumentacije

(odgovorna oseba s strani izdelovalca
projektne dokumentacije)

A

Strokovni gradbeni, projektantski
in finanéni nadzor
(poobla&en s strani investitorja)

Odgovorni vodja projekta
s strani projektanta

A4

Izvajalec GOI del
(izbran kot najugodnejSi ponudnik
na objavljenem javnem razpisu)
3

Tehnicni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja

vodja projekta s strani investitorja, odgovorna oseba izvajalca del in
odgovorna oseba strokovnega gradbenega nadzora

IZVAJALEC, UPRAVLJAVEC, VZDRZEVALEC:
OBCINA BRDA
VODOVODI IN KANALIZACIJA NOVA GORICA D.D.
ELEKTRO PRIMORSKA D.D.
KOLEKTOR CPG d.o.0.

Upravljanje nove javne komunalne in ostale infrastrukture izvedene v sklopu investicijskega
projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, bo po konc€ani izvedbi projekta, investitor
Obcina Brda predala v vzdrZevanje in najem oziroma upravljanje izvajalcem gospodarskih javnih
sluzb, ki na obmodcju Obcine Brda opravljajo naloge gospodarske javne sluzbe. lzvajalci
gospodarskih javnih sluzb imajo ustrezno usposobljen kader, ki ima izkuSnje z vzdrZzevanjem in
upravljanjem primerljive komunalne in ostale infrastrukture, ki bo izvedena v okviru projekta.
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6.9 VPLIV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA ZAPOSLENOST

Po izvedbi projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bo investitor in upravljavec Ob¢ina
Brda predala izvedena dela v najem (infrastrukturo, ki se nanaSa na izgrajeno fekalno
kanalizacijo in vodovod) oziroma upravljanje in vzdrZzevanje, izvajalcem gospodarske javne
sluzbe na obmocju Obc&ine Brda, ki bodo skrbeli za upravljanje in vzdrzevanje nove javne
komunalne infrastrukture in ostale infrastrukture. Stevilo zaposlenih na Obé&ini Brda in pri
izvajalcih gospodarske javne infrastrukture se zaradi tega ne bo spremenilo in ni predvidenega
dodatnega zaposlovanja. Zaradi izvedbe projekta s strani domacih izvajalcev pri€akujemo
ohranitev delovnih mest pri izvajalcih del oziroma odpiranje novih delovnih mest.

Poleg omenjenih delovnih mest, bo po izvedenem projektu »Ureditev poslovne cone na
Dobrovem«, odprtih vsaj 27 novih delovnih mest, ki jih bodo zagotovila obstoje¢a podjetja v
poslovni coni in nova mikro, mala in srednje velika podjetja, ki so izrazila interes za vstop v
poslovno cono.

6.10 PREDVIDENI VIRI IN NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Predvideni viri financiranja investicijskih stroSkov investicijskega projekta »Ureditev poslovne
cone na Dobrovem« in njegova finan&na konstrukcija, so skladno z Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ (Uradni list RS, st.

60/2006, 54/2010 in 27/2016), predstavljeni v tekocih cenah.

Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobroveme, v
tekocCih cenah, so predstavljeni v nasledniji tabeli:

Tabela St. 9: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekoc¢ih cenah

Viri financirana (tekoge cene) Dinamika financiranja po letih Skupaj

2018 2019 2020 v EUR %
Proracunska sredstva Obcine Brda 7.315,08 € 91.294,86 € 90.574,93 € 189.184,87 €| 18,13%|
Javni viri: Republika Slovenija (Dogovor za razvoj regij) 27.704,92 € 414.976,62 € 411.704,24 € 854.385,78 € 81,87%
MGRT - ESRR (namenska sredstva EU) 19.393,44 € 290.483,64 € 288.192,97 € 598.070,05 €] 57,31%
MGRT (namenska sredstva SLO) 8.311,48 €| 124.492,99 € 123.511,27 € 256.315,73 € 24,56%
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 35.020,00 € 506.271,48 €| 502.279,17 € 1.043.570,65 €] 100,00%

Vir: Lastni izracuni.
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7  UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

7.1 POTREBNA INVESTICIJISKA, PROJEKTNA IN DRUGA DOKUMENTACIJA

Projekt »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« se uvr§éa med investiciie nad vrednostjo
500.000,00 EUR. Za take projekte je potrebno, skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije (Uradni list RS, St. 60/2006, St. 54/2010 in St.
27/2016), izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in investicijski program
(IP). DIIP bo predvidoma izdelan do aprila 2018, IP pa predvidoma do septembra 2018.

Za izvedbo investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je predvidena
izdelava projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD), katerega namen je pridobitev
gradbenega dovoljenja in bo predvidoma izdelan do maja 2018. Poleg PGD-ja je predvidena
izdelava projekta za izvedbo (PZI), katerega namen je izvedba gradnje in bo predvidoma izdelan
do septembra 2018. Gradbeno dovoljenje bo predvidoma pridobljeno julija 2018. lzdelati bo
potrebno tudi projekt izvedenih del (PID), ki ga bo pripravil izvajalec del in je nhamenjen vpogledu
v dejansko izvedena dela in za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Obcina Brda bo skladno ZJN-3 objavila javnho naro€ilo z razpisno dokumentacijo za izbor
izvajalca del, kar bo predvidoma izvedeno od oktobra 2018 do januarja 2019.

7.2 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta smo v analizi obstojeCega stanja in potreb
ugotovili, da je izvedba investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«
potrebna, saj bo imela izvedba projekta pozitiven vpliv na gospodarski razvoj obgine, Stevilo
zaposlenih in poveanje dodane vrednosti v mikro, malih in srednje velikih podjetjih. Z izvedbo
projekta bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih dejavnosti v poslovni coni na Dobrovem,
kar bo omogocilo obstojeCim podjetjem Siritev poslovne dejavnosti, novim podjetiem pa vstop v
komunalno urejeno poslovno cono in opravljanje svoje poslovne dejavnosti. Po kon€anem
projektu bo obcina pridobila komunalno opremljene povrSine namenjene poslovnim dejavnostim
(zazidljive povrsine) v obsegu 25.823 m?, kjer bodo poslovno dejavnost opravljala obstojeda in
nova podjetja, ki so Ze izrazila interes za vstop v poslovno cono, s ¢imer bo prispevala k visji
gospodarski rasti ob¢ine in regije.

Namen projekta je zagotovitev ustrezne komunalno opremljene in prometno dostopne poslovne
cone na Dobrovem z namenom zagotovitve novih delovnih mest in povecanja dodane vrednosti
mikro, malih in srednje velikih podijetij. Cilj projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« je
komunalno opremiti poslovno cono z izgradnjo fekalne kanalizacije, meteorne kanalizacije,
vodovodnega in hidrantnega omreZja, srednje in nizkonapetostnega elektroenergetskega
omreZja, javne razsvetljave, telekomunikacijskega omrezja in izgradnje dostopnih cest znotraj
poslovne cone. Skupna povrsina poslovne cone, ki je predmet investicije, znasa 26.801 m?, od
tega zna3ajo povriine namenjene poslovnim dejavnostim (zazidljive povrsine) 25.823 m”.
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Izvedba investicijskega projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem« bo prispevala k
doseganju ciljev in strategij na obcinski, regionalni, nacionalni in ravni EU.

V poglavju o analizi variant smo ugotovili, da je varianta »z investicijo« optimalna varianta
izvedbe investicijskega projekta »Ureditev poslovhe cone na Dobrovem«. Vrednost
investicijskega projekta je ocenjena na 1.043.570,65 EUR v tekoCih cenah. Analiza lokacije
investicijskega projekta je potrdila primernost izbranega obmodcja za izvedbo investicije in
usklajenost s prostorskimi akti.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vplivov na okolje, prikazala je pozitivne vplive
projekta na okoljsko u€inkovitost, u€inkovitost izrabe naravnih virov in trajnostno dostopnost.

Za izvedbo projekta ni predvidene posebne kadrovske organizacije in tudi ni predvidenih novih
delovnih mest pri investitorju in upravljavcu komunalne infrastrukture Obcini Brda in tudi ne pri
najemniku oziroma vzdrZevalcih in upravljavcih novo izgrajene komunalne infrastrukture. Po
zaklju€ku projekta bo ustvarjenih 27 novih delovnih mest, ki jih bodo zagotovila mikro, mala in
srednje velika podjetja, ki so prisotna v poslovni coni in nova podjetja, ki so izrazila interes za
vstop v poslovno cono. Viri financiranja projekta so proraCunski viri Obine Brda v viSini
189.184,87 EUR in sredstva iz Dogovora za razvoj regij v visini 854.385,78 EUR (od tega 70%
sofinanciranje upravicenih stroSkov investicijskega projekta iz Evropskega sklada za regionalni
razvoj (MGRT - ESRR - namenska sredstva EU) in 30% sofinanciranje upravi¢enih stroSkov
investicijskega projekta iz proraGuna Republike Slovenije (MGRT — namenska sredstva SLO)).

Vse aktivnosti investicijskega projekta bodo predvidoma izvedene do konca septembra 2019,
finanéni zakljuéek projekta z oddajo kon¢nega porocila pa je predviden decembra 2019.

Dokument identifikacije investicijskega projekta je potrdil upravi¢enost izvedbe investicijskega
projekta »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, saj projekt spodbuja gospodarski razvoj in
razvoj podjetniStva v Obcini Brda, kar pozitivho vpliva na dvig konkurenénosti, zaposlenost in
vi§jo dodano vrednost mikro, malih in srednje velikih podijetij.

Investitorju Obcini Brda se predlaga, da se dokument identifikacije investicijskega projekta

»Ureditev poslovne cone na Dobrovem« potrdi in da nadaljuje s pripravo potrebne investicijske,
projektne in ostale dokumentacije in izvedbo projekta.
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8 VIRI

1. Obcina Brda (2014), Predstavitev Ob¢ine Brda,

2. ODLOK o obginskem prostorskem naértu Ob¢ine Brda (Uradno glasilo slovenskih obcin,
9/11),

3. ODLOK o spremembah in dopolnitvah obc&inskega prostorskega nacrta Obcine Brda
(Uradno glasilo slovenskih obcin, 44/17).

4. ldejna zasnova »Ureditev poslovne cone na Dobrovem«, ki jo je izdelalo podjetje
Hydrotech d.o.o., marec 2018,

5. MGRT (2018), Dogovor za razvoj regij,

6. MOP (2018), Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS),

7. MOP (2018), Politika urejanja prostora Slovenije,

8. Prostorski informacijski sistem ob¢in (2018), Prikaz lokacije investicijskega projekta
»Ureditev poslovne cone na Dobrovemc,

9. Prostorski informacijski sistem ob¢in, Podatek o povrSini parcel na obmod&ju poslovne
cone na Dobrovem,

10. Regionalni razvojni program Severne Primorske (GoriSke statistiCne regije) 2014-2020,

11. SURS (2017), Podatki o gospodarskih subjektih Ob¢ine Brda 2008-2015,

12. SVRK (2018), Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju
2014-2020,

13. UMAR (2018), Jesenska napoved gospodarskih gibanj 2017

14. Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroc¢ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, st. 54/2010 in §t. 27/2016).

15. Vlada Republike Slovenije (2018), Strategija razvoja Slovenije 2030.
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